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หมวด 

อสังหาริมทรัพย ์

 

หวังยอดจากต่างชาติชว่ยกระตุ้นยอดขายโดยรวม 

"ภูมิธรรม" สัง มท.ศึกษากระตุ้นอสังหาเพิมสดัส่วนต่างชาติครอบครองคอนโดฯ เป็น 
75% จาก 49% 

สํานกัข่าวอินโฟเควสท์ (21 มิ.ย. 67)--สํานกัเลขาธิการคณะรัฐมนตรี มีหนงัสือด่วนทีสดุถงึ
กระทรวงมหาดไทยว่า  ในการประชมุคณะรัฐมนตรี (ครม.) เมือวนัที 18 ม.ิย. นายภูมธิรรม เวชย
ชยั รองนายกรัฐมนตรี และรมว.พาณิชย์ ในฐานะรักษาราชการแทนนายกรัฐมนตรี ขอให้
กระทรวงมหาดไทยศึกษาความเป็นไปได้ของ มาตรการกระตุ้นเศรษฐกจิผ่านภาค
อสงัหาริมทรัพย์ เพือเป็นการกระตุ้นเศรษฐกจิในระดบัมหภาค ตลอดจนดงึดูดนกัลงทนุขนาด
ใหญ่ให้เข้ามาลงทนุในประเทศไทย โดยมีปัจจยัตา่ง ๆ ทีจะส่งเสริมการเข้ามาทํางานของ
ชาวต่างชาติทีมศีกัยภาพ  

1.บททวนการกําหนดระยะเวลาของทรัพย์อิงสิทธิตามพระราชบญัญัติทรัพย์อิงสิทธิ พ.ศ. 2562 
โดยกําหนดให้ทรัพย์องิสิทธิมีกําหนดเวลาได้ไม่เกิน 99 ปี  

2.ทบทวนหลกัเกณฑ์และกฎหมายทีเกียวข้องกบัการให้สิทธิคนต่างด้าวสามารถถือกรรมสิทธิใน
ห้องชดุ จากเดิมไม่เกิน 49% เป็นไม่เกิน 75% โดยอาจกําหนดเงือนไขอืนทเีกียวข้องกับการ
บริหารจดัการของนติิบคุคลอาคารชดุ เชน่ การจํากัดสิทธิการออกเสียงของคนต่างด้าวและ 

นิติบุคคลตา่งด้าวทีได้เข้ามาถือกรรมสิทธิในภายหลงัจากทเีกินอตัราส่วน 49% 

ทงันี หากจาํเป็นต้องตราหรือแก้ไขปรับปรุงกฎหมายประการใดเพือรองรับการดาํเนินการในเรือง
น ี ให้กระทรวงมหาดไทยเร่งดําเนินการตามขันตอนให้แล้วเสร็จโดยเร็ว และเสนอคณะรัฐมนตรี
โดยเร็วต่อไป 

Source : Infoquest โดย ฐานิสร์ ทองนอก/ศศิธร ซิมาภรณ์ 

Comment 

การเสนอมาตรการดงักล่าวให้กบักระทรวงมหาดไทย ปัจจบุนัยงัไม่มีการบงัคบัใช้จริง และเรามี
มมุมองเป็นกลางต่อสองมาตรการดงักล่าวได้แก่ 

การเพมิระยะเวลาเชา่ให้ชาวต่างชาตเิป็น 99 ปี ซงึซงึเป็นมาตรการที คล้ายกบักฎหมายเดิมทีมี
อยู่แล้วเนอืงจากชาวต่างชาติสามารถเช่าทดีินได้ 50 ปีและสามารถขอเพิมได้อกี 50 ปี  ดงันนัการ
ท ี เสนอมาตรการใหม่ ให้เช่า 99 ปีทีเดยีวจะทําให้มีความสะดวกในการดําเนินงานมากยิงขึน
เท่านนั และเรามองว่าในส่วนนีอาจมีผลกระทบเพยีงเล็กน้อยตอ่บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
ประเทศไทย เนืองจาก อาจมี Demand ทดีิน เพิมขึนจากชาวตา่งชาติ แต่คาดวา่ผลกระทบจะไม่
มาก เพราะการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์เพืออยู่อาศยั มกัจะใช้ทีดิน Freehold มากกว่า
การเช่าระยะยาว 

การเพมิสดัส่วนการถือครองคอนโดของชาวต่างชาติจาก 49% เป็น 75% โดยเปอร์เซ็นต์ทีเพิมมา
จะไม่มีสิทธิโหวตในการประชมุนิติบุคคล สามารถทาํได้เพียง ซือเพืออยู่อาศยัเท่านนั เรามองว่า
จะส่งผลบวกต่อผู้พฒันาอสงัหาริมทรพัย์ทียงัมีโครงการคอนโดใน Inventory อยู่มาก จะสามารถ
ช่วยกระตุ้นยอดขายและเพิมรายได้ อย่างไรก็ดีโครงการโครงการคอนโดส่วนมากทีอยู่ระหว่าง
การขายมเีพียงไมกี่โครงการทีมียอดขายจากกลุ่มตา่งชาติถงึ 49% แล้ว  

สําหรับบริษัททีคาดว่าจะได้รับประโยชน์จากมาตรการดงักล่าวข้างต้น เรามองว่าเป็นบริษัททีมี
สดัส่วน รายได้จากการขายของคอนโดอยู่สงู  

ได้แก AP , ORI, SIRI, ANAN และ NOBLE 

 

 
 

 

 



 

    
 

Corporate Governance Report Rating 
 

 
 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการสำรวจของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรื่องการกำกับดูแลกิจการ (Corporate 
Governance) นี้ เป็นการดำเนินการตามนโยบายของสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ โดยการสำรวจของ 
IOD เป็นการสำรวจและประเมินจากข้อมูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และตลาดหลักทรัพย์ เอ็มเอไอ (MAI) 
ที่มีการเปิดเผยต่อสาธารณะ และเป็นข้อมูลที่ผู้ลงทุนทั่วไปสามารถเข้าถึงได้ ดังนั้น ผลสำรวจดังกล่าวจึงเป็นการนำเสนอในมุมมองของ
บุคคลภายนอก โดยไม่ได้เป็นการประเมนิการปฏิบัติ และมิได้มีการใช้ข้อมูลภายในเพื่อการประเมิน ผลสำรวจดังกล่าวเป็นผลการสำรวจ ณ 
วันที่ปรากฏในรายงานการกำกับดูแลกิจการของบริษัทจดทะเบียนไทยเท่านั้น ดังน้ัน ผลการสำรวจจึงอาจเปล่ียนแปลงได้ภายหลังวัน
ดังกล่าว หรือเมื่อข้อมูลที่เกี่ยวข้องมีการเปล่ียนแปลง ทั้งน้ี บริษัทหลักทรัพย์ ทรีนีตี้ จำกัด มิได้ยืนยัน ตรวจสอบ หรือรับรองถึงความถูกต้อง
ครบถ้วนของผลการสำรวจดังกล่าวแต่อย่างใด 
 
 

Anti-corruption Progress Indicators 

 
บริษัทท่ีเข้าร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบัติของภาคเอกชนไทยในการต่อต้านทุจริต (Thai CAC) ของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ

บริษัทไทย แบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ 
 ได้ประกาศเจตนารมณเ์ขา้ร่วม CAC 

 ได้รับการรับรอง CAC 

 
 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดัชนีชี้วัดความคืบหน้าการป้องกันการมีส่วนเกี่ยวข้องกับการทุจริตคอร์รัปชัน (Anti-Corruption 
Progress Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่จัดทำโดยสถาบันที่เกี่ยวข้องซึ่งมีการเปิดเผยโดย
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์นี้ เป็นการดำเนินการตามนโยบายและตามแผนพัฒนาความยั่งยืนสำหรับ
บริษัทจดทะเบียน โดยผลการประเมินดังกล่าว สถาบันที่เกี่ยวข้องอาศัยข้อมูลที่ได้รับจากบริษัทจดทะเบียนตามที่บริษัทจดทะเบียนได้ระบุ
ในแบบแสดงข้อมูลเพื่อการประเมิน Anti-Corruption ซึ่งได้อ้างอิงข้อมูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี (แบบ 56-1) รายงาน
ประจำปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสารและหรือรายงานอื่นที่เกี่ยวข้องของบริษัทจดทะเบียนนั้น แล้วแต่กรณี ดังนั้น ผลการประเมินดังกล่าวจึง
เป็นการนำเสนอในมุมมองของสถาบันที่เกี่ยวข้องซึ่งเป็นบุคคลภายนอก โดยมิได้เป็นการประเมินการปฏิบัติของบริษัทจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และมิได้ใช้ข้อมลูภายในเพื่อการประเมิน 

เนื่องจากผลการประเมินดังกล่าวเป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันที่ปรากฏในผลการประเมินเท่านั้น ดังนั้น ผลการประเมินจึงอาจ
เปลี่ยนแปลงได้ภายหลังวันดังกล่าว หรือเมื่อข้อมูลที่เกี่ยวข้องมีการเปลี่ยนแปลง ทั้งนี ้บรษิัทหลักทรัพย์ ทรีนีตี้ จำกัด มิได้ยืนยัน ตรวจสอบ 
หรือรับรองความถูกต้องครบถ้วนของผลการประเมินดังกล่าวแต่อย่างใด 

 


