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ธปท.ผ่อนคลายมาตรการ LTV ถงึธ.ค. 2565  

ผ่อนคลายหลักเกณฑก์ารกาํกับดูแลสินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยัและสนิเชืÉออืÉนทีÉเกีÉยวเนืÉองกับ

สินเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศัย (มาตรการ LTV) เป็นการชัÉวคราว 

เพืÉอเป็นการกระตุน้กิจกรรมทางเศรษฐกิจและพยงุการจา้งงาน ธปท.จงึเห็นว่าควรเรง่เพิÉมเม็ดเงินเขา้สู่

ระบบเศรษฐกจิผ่านภาคอสงัหาริมทรพัยซ์ึÉงมีธรุกิจเกีÉยวเนืÉองจาํนวนมาก โดยเฉพาะจากกลุม่ทีÉยงัมี

ฐานะการเงินเขม้แข็งหรอืรองรบัการก่อหนี ÊเพิÉมได ้ ผ่านการผ่อนคลายหลกัเกณฑก์ารกาํกบัดแูลสินเชืÉอ

เพืÉอทีÉอยู่อาศยัและสินเชืÉออืÉนทีÉเกีÉยวเนืÉองกบัสนิเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศยั (มาตรการ LTV) เป็นการชัÉวคราว 

โดยกาํหนดให้เพดานอัตราส่วนเงนิให้สินเชืÉอต่อมูลค่าหลักประกัน (LTV ratio) เป็นรอ้ยละ 

100 (กู้ได้เตม็มูลค่าหลักประกัน) สาํหรับสนิเชืÉอเพืÉอทีÉอยู่อาศัย (รวมสินเชืÉออืÉนนอกเหนือจาก

เพืÉอซืÊอทีÉอยู่อาศัยและมีทีÉอยู่อาศัยนัÊนเป็นหลักประกันหรอืสินเชืÉอ Top-up แล้ว) ทัÊงกรณี (1) 

มลูคา่หลกัประกนัตํÉากว่า 10 ลา้นบาท ตัÊงแต่สญัญากูห้ลงัทีÉ 2 เป็นตน้ไป  และ (2) กรณีมลูคา่

หลกัประกนัตัÊงแต่ 10 ลา้นบาทขึ Êนไป ตัÊงแต่สญัญากูห้ลงัทีÉ 1 เป็นตน้ไป 

การผ่อนคลายนีÊให้เป็นการชัÉวคราว สาํหรับสัญญาเงินกู้ทีÉทาํสัญญาตัÊงแต่วันทีÉ 20 ตุลาคม 

2564 ถงึวันทีÉ 31 ธันวาคม 2565 ธปท. คาดว่าการผ่อนคลายมาตรการ LTV ในครัÊงนีÊ จะชว่ยดงึเม็ด

เงนิใหม่เขา้สูร่ะบบเศรษฐกิจผา่นภาคอสงัหารมิทรพัยที์ÉมีความสาํคญัและมีธุรกจิเกีÉยวเนืÉอง คิดเป็น

กว่ารอ้ยละ 9.8 ของผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ (GDP) และมีการจา้งงานรวมกว่า 2.8 ลา้นคน  

Source :  ธนาคารแหง่ประเทศไทย วนัทีÉ 21 ต.ค. 2564 

■ Comment 
มาตรการดงักล่าวเป็นผลบวกต่อกลุม่อสงัหารมิทรพัยโ์ดนรวมทัÊงหมด เนืÉองจากการปรบั LTV ใหเ้ป็น 

řŘŘ% สาํหรบัผูกู้ท้กุสญัญาจะส่งผลใหก้ารกลบัมาซื Êอ-ขายอสงัหารมิทรพัยก์ลบัมาคกึคกึอีกครัÊง 

รวมทัÊง Real Demand ทีÉยงัมีจาํนวนสงู แต่ทีÉผ่านมาอาจไม่สามารถซื ÊอทีÉอยู่อาศยัใหม่ไดเ้นืÉองจากไม่

ผ่านเกณฑก์ู ้ หรือตอ้งมีการจ่ายดาวนที์Éสงู  

Top Pick ของกลุ่มยงัคงเป็น AP, SPALI, QH และ LH  เนืÉองจากเป็นบริษัททีÉสามารถทาํยอดขายและ

โอนไดเ้ตบิโตต่อเนืÉองในช่วง COVID-19 จากการทีÉออกผลิตภณัฑต์อบโจทยล์กูคา้ และไม่เนน้การลด

ราคา และสดัส่วนรายไดที้Éมาจากโครงการแนวราบสงู จาก Real Demand และการ WFH ทีÉลกูคา้ยงัคง

มองหาบา้นใหมที่Éมีบรเิวณและลดการใชพื้ ÊนทีÉส่วนรวม 
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Disclaimer : การเปิดเผยผลการสาํรวจของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) ในเรืÉองการกาํกับดูแลกิจการ (Corporate 

Governance) นี Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายของสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์โดยการสาํรวจของ IOD เป็น

การสาํรวจและประเมินจากขอ้มูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และตลาดหลกัทรพัย ์เอม็เอไอ (MAI) ทีÉมีการเปิดเผย

ต่อสาธารณะ และเป็นขอ้มูลทีÉผูล้งทนุทัÉวไปสามารถเขา้ถงึได ้ดงันัÊน ผลสาํรวจดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมุมมองของบคุคลภายนอก โดยไม่ได้

เป็นการประเมินการปฏิบตัิ และมิไดมี้การใชข้อ้มูลภายในเพืÉอการประเมิน ผลสาํรวจดงักล่าวเป็นผลการสาํรวจ ณ วนัทีÉปรากฏในรายงานการกาํกบั

ดูแลกิจการของบริษัทจดทะเบียนไทยเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการสาํรวจจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้ภายหลังวันดังกล่าว หรือเมืÉอข้อมูลทีÉเกีÉยวขอ้งมีการ

เปลีÉยนแปลง ทัÊงนีÊ บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดยื้นยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองถงึความถกูตอ้งครบถว้นของผลการสาํรวจดงักล่าวแต่อยา่งใด 

 
 

Anti-corruption Progress Indicators 

 
บริษัททีÉเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต (Thai CAC) ของสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบรษิัทไทย 

แบง่เป็น 2 กลุม่ คือ 

 ได้ประกาศเจตนารมณเ์ข้าร่วม CAC 

 ได้รับการรับรอง CAC 

 

 

Disclaimer : การเปิดเผยผลการประเมินดชันีชี Êวดัความคืบหนา้การป้องกนัการมีส่วนเกีÉยวขอ้งกบัการทจุริตคอรร์ปัชนั (Anti-Corruption Progress 

Indicators) ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทยทีÉจดัทาํโดยสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉงมีการเปิดเผยโดยสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัยนี์Ê เป็นการดาํเนินการตามนโยบายและตามแผนพัฒนาความยัÉงยืนสาํหรบับริษัทจดทะเบียน โดยผลการ

ประเมินดงักล่าว สถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งอาศยัขอ้มูลทีÉไดร้บัจากบริษัทจดทะเบียนตามทีÉบริษัทจดทะเบียนไดร้ะบุในแบบแสดงขอ้มลูเพืÉอการประเมิน 

Anti-Corruption ซึÉงได้อา้งอิงขอ้มูลมาจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจาํปี (แบบ 56-1) รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) หรือในเอกสารและหรือ

รายงานอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้งของบริษัทจดทะเบียนนัÊน แลว้แต่กรณี ดงันัÊน ผลการประเมินดงักล่าวจงึเป็นการนาํเสนอในมมุมองของสถาบนัทีÉเกีÉยวขอ้งซึÉง

เป็นบคุคลภายนอก โดยมิไดเ้ป็นการประเมินการปฏิบตัิของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และมิไดใ้ชข้อ้มูลภายในเพืÉอการ

ประเมิน 

เนืÉองจากผลการประเมินดงักล่าวเป็นเพียงผลการประเมิน ณ วันทีÉปรากฏในผลการประเมินเท่านัÊน ดงันัÊน ผลการประเมินจึงอาจเปลีÉยนแปลงได้

ภายหลงัวนัดงักลา่ว หรือเมืÉอขอ้มลูทีÉเกีÉยวขอ้งมีการเปลีÉยนแปลง ทัÊงนี Ê บรษัิทหลกัทรพัย ์ทรีนีตี Ê จาํกดั มิไดย้ืนยนั ตรวจสอบ หรือรบัรองความถูกตอ้ง

ครบถว้นของผลการประเมินดงักล่าวแต่อย่างใด 

 

 


