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(พจิารณาจากอายตุราสารและอันดบัความน่าเชือ่ถอื) 

 

 

 

ลกัษณะตราสาร 
 

ระดบัความเสีย่ง 

Factsheet 
บรษิทั เอ็น. ซ.ี เฮา้สซ์ิง่ จ ากดั (มหาชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้ หรอื “NCH”) 

ประกอบธรุกจิในการพัฒนาอสงัหารมิทรัพยเ์พือ่การพักอาศัย ประเภทบา้นเดีย่ว ทาวนโ์ฮม บา้นแฝด และคอนโดมเินียม 
สถานะการเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :    เป็น      ไมเ่ป็น 

เสนอขายหุน้กูร้ะยะยาว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้
และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นวันครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู ้

“หุน้กูเ้สีย่งสูงมปีระกนัของบรษิทั เอ็น. ซ.ี เฮา้สซ์ิง่ จ ากดั (มหาชน) คร ัง้ที ่1/2568 ครบก าหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570 
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นวนัครบก าหนดไถถ่อนหุน้กู”้ 

เสนอขายระหวา่งวันที ่13 – 14 และ 17 กมุภาพันธ ์พ.ศ. 2568 

แบบสรุปขอ้มลูส าคัญของตราสาร 

ไมม่กีารจัดอันดบัความน่าเชือ่ถอื หรอื “unrated” 

อาย ุ  2 ปี   
อัตราดอกเบีย้  คงที ่6.25% ตอ่ปี 
งวดการช าระดอกเบีย้ จ่ายดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
การไถถ่อนกอ่นก าหนด  ออกหุน้กูส้ามารถใชส้ทิธชิ าระคนืหน้ีหุน้

กูก้อ่นก าหนด เริม่จากวันครบรอบ  
6 เดอืนของอายหุุน้กู ้โดยสามารถใช ้

สทิธไิถถ่อนหุน้กูไ้ดต้ัง้แตว่นัที ่18 ส.ค. 
68 หรอืวันช าระดอกเบีย้หุน้กูแ้ตล่ะครัง้ 

หลกัประกัน                จ านองกรรมสทิธิท์ีด่นิ โดยมมีลูคา่
หลกัประกันไมต่ ่ากวา่ 1.40 เทา่ของ
มลูคา่ตราสารหน้ีทีอ่อก 

มลูคา่การเสนอขายรวม ไมเ่กนิ [●] ลา้นบาท 
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บรษัิทหลกัทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ากัด 
วัตถปุระสงคก์ารใชเ้งนิ  น าเงนิไปใชเ้ป็นเงนิคา่ใชจ่้ายในกจิการ

ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการด าเนนิธรุกจิใน
ปัจจุบัน และช าระคนืหน้ีอืน่ 

วันทีอ่อกตราสาร  18 กมุภาพันธ ์2568 
วันทีค่รบก าหนดอาย ุ 18 กมุภาพันธ ์2570 
ประเภทการเสนอขาย ผูล้งทนุสถาบัน ผูล้งทนุรายใหญพ่เิศษ      

และ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่
ผูจ้ัดจ าหน่าย บรษัิทหลกัทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ากัด 
                               บรษัิทหลักทรัพย ์เคจไีอ (ประเทศไทย) 

จ ากดั (มหาชน) 
 บรษัิทหลักทรัพย ์บยีอนด ์จ ากัด 

(มหาชน) 
นายทะเบยีนหุน้กู ้ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 
 

1. ความเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการปล่อยสนิเชือ่

เพือ่ทีอ่ยู่อาศยัของสถาบนัการเงนิ โดยหนี้สนิครัวเรือนทีเ่พิม่
สงูมากขึน้ ท าใหส้ถาบันการเงนิเพิม่ความเขม้งวดในการพจิารณา

สนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยู่อาศัยมากยิง่ขึน้ สง่ผลใหอั้ตราการปฏเิสธสนิเชือ่
ที่อยู่อาศัย (Rejection Rate) สูงขึ้น อย่างไรก็ดี บริษัทมีการ

เตรยีมพรอ้มพนักงานขายใหม้คีวามสามารถในการวเิคราะหข์อ้มลู
ลูกคา้เบือ้งตน้ ทัง้ดา้นคุณสมบัตผิูกู้แ้ละความสามารถในการช าระ

หนี้ รวมถึงใหค้ าแนะน าในการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน  

เพือ่เพิม่โอกาสในการไดร้ับอนุมัตสินิเชือ่ของลูกคา้และโอกาสใน
การขายอสงัหารมิทรัพยข์องบรษัิท 

2. ความเสีย่งจากความผนัผวนของตน้ทุนขาย อาจสง่ผลกระทบ
ต่อการควบคุมตน้ทุน และความสามารถในการท าก าไรของบรษัิท 

ทัง้นี้ ตน้ทุนขายของบริษัท ส าหรับงวด 9 เดือน ปี 2567 อยู่ที ่

รอ้ยละ 66.02 ของรายไดจ้ากการขาย อย่างไรก็ดี บรษัิทมีการ
ส ารวจราคาวัสดกุอ่สรา้งอยา่งสม ่าเสมอ เพือ่ประมาณการราคาวัสดุ

ก่อสรา้ง และบริษัทมีโรงงานผลิตแผ่นโครงสรา้งส าเ ร็จรูป 
(Precast) เป็นของตนเอง จงึสามารถควบคุมตน้ทุนการก่อสรา้ง

ของบรษัิทได ้
3. ความเสีย่งดา้นการช าระหนี ้ณ วันที่ 30 ก.ย. 2567 บรษัิทมี

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR) ที่ 0.45 เท่า อัตราส่วน

ความสามารถในการช าระภาระผูกพัน (DSCR) เท่ากับ 0.07 เท่า 
ซึง่อัตราส่วนที่นอ้ยกว่า 1 เท่า หมายความว่าบรษัิทจ าเป็นตอ้งมี

ผลการด าเนนิงานที่ดขี ึน้กว่างวดที่ผ่านมาหรือหาแหล่งเงนิทุนอืน่
มาช าระหนี้สนิภาระผูกพันทีจ่ะครบก าหนด อย่างไรก็ตาม บรษัิทมี

สภาพคล่องจากวงเงนิที่ยังไม่เบิกใชกั้บสถาบันการเงนิ จ านวน 

1,521.89 ลา้นบาท และเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ 
วันที ่30 ก.ย. 2567 จ านวน 78.68 ลา้นบาท นอกจากนี้ บรษัิทได ้

มกีารหาแหล่งเงนิทุนอืน่ๆ ไดแ้ก ่การออกหุน้กู ้เพือ่น าเงนิทีไ่ดไ้ป
ใชใ้นการด าเนินกิจการและเสริมสภาพคล่องใหกั้บบริษัทอีก 

ทางหนึง่ ซึง่เพยีงพอตอ่หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ 
4. ความเสีย่งในการด ารงอตัราส่วนทางการเงนิ บรษัิทมีหนา้ที่

ด ารงอัตราส่วนหนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ไม่เกนิ 

2.50:1 เท่า โดย ณ วันที่ 30 ก.ย. 2567 บริษัทมีอัตราส่วน
ดังกลา่วเทา่กับ 0.57 เทา่ ซึง่อยูใ่นเกณฑท์ีก่ าหนดไว ้

 
(รายละเอยีดตามแบบ Filing สว่นที ่3.2.2 การบรหิารจัดการความเสีย่ง) 

หนงัสอืชีช้วน 

 (filing) 

SCAN HERE 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอื 

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 

บรษัิทจะด ารงไวซ้ ึง่อัตราส่วนของหน้ีสนิทีม่ภีาระดอกเบี้ยต่อ

ส่วนของผูถ้อืหุน้ (IBD/E) ตามนิยามในขอ้ก าหนดสทิธขิองผู ้

ออกหุน้กู ้ในอัตราส่วนไม่เกนิ 2.5:1 เท่า ณ วันสิน้งวดบัญชี

รายไตรมาสหรอืวันสิน้ปีบัญช ีโดย ณ วันที ่30 กันยายน 2567 

บรษัิทมอีัตราสว่นดังกลา่วอยูท่ี ่0.57 เทา่  

 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

ความเสีย่งของผูอ้อก 
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หมายเหต:ุ  คา่ใชจ้่ายรวม หมายถงึ ตน้ทนุรวมคา่ใชจ้่ายทัง้หมด แตไ่ม่รวม
ตน้ทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได ้

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

อตัราสว่นทางการเงนิ  
คา่เฉลีย่

อตุสาหกรรม 
(ลา่สดุ)* 

ปี 2565 ปี 2566 
9 เดอืน  
ปี 2567 

อัตราสว่นสภาพคลอ่ง (Current ratio) (เทา่)(1) 1.77  2.47  2.67  2.61  

วงจรเงนิสด (Cash Cycle) (วัน) N/A  1,104  985  919  

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วนั) N/A  1,255  1,090  1,003  

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วนั) N/A  1  1  1  

ระยะเวลาช าระเจา้หนีก้ารคา้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วนั) N/A  152  106  85  

ความสามารถในการช าระดอกเบีย้ (ICR) (เทา่)(1) 3.33  0.90  1.21  0.45(2)  

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่ก าไรกอ่นดอกเบีย้จา่ย ภาษีเงนิได ้คา่เสือ่มราคา และคา่
ตัดจ าหน่าย (IBD/EBITDA ratio) (เทา่)(3) 

9.26  2.44  6.63  21.32(2)   

ความสามารถในการช าระภาระผกูพัน (DSCR) (เทา่)(1) 0.25  0.56  0.24  0.07(2)   

หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (D/E ratio) (เทา่)(3) 1.80  0.64  0.78  0.78  

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้รวม (IBD/E ratio) (เทา่)(3) 1.44  0.38  0.57  0.57  

หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ทีค่รบก าหนดภายใน 1 ปีตอ่หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้  
(IBD 1Y/IBD) (รอ้ยละ)(3) 

46.84  73.22  61.64  64.31  

เงนิกูย้มืจากสถาบันการเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีาระดอกเบีย้ (Loan/IBD) (รอ้ยละ)(3) 38.46  85.45  74.01  70.69  

อัตราก าไรจากการด าเนนิงาน (EBIT margin) (รอ้ยละ) N/A  17.26  9.88  2.44(2)   

อัตราผลตอบแทนจากสนิทรพัย ์(ROA) (รอ้ยละ) N/A  9.68  4.37  0.79(2) 

อัตราสว่นผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ) N/A 15.25 7.47 1.41(2) 
หมายเหต:ุ (1) ยิง่สงูยิง่แสดงถงึความสามารถในการช าระคนืสงู 
 (2) ปรับขอ้มลูใหเ้ป็นขอ้มลูเต็มปี (Annualized) โดยใชข้อ้มลูจากงบการเงนิยอ้นหลัง 4 ไตรมาสล่าสดุ 
 (3) ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 
*คา่เฉลีย่อตุสาหกรรมอา้งองิจาก ThaiBMA ของปี 2566 

 

 

       งบแสดงฐานะการเงนิและเงนิกองทนุสภาพคลอ่งสุทธ ิ(NC) งบก าไรขาดทนุ 

 

 

งบกระแสเงนิสด 

 
 

 
 

 

 สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมยอ้นหลงั 2 ปีและต ัง้แตไ่ตรมาส 1 ถงึไตรมาส

ลา่สดุหรอืเทา่ทีม่ผีลการด าเนนิงานจรงิ 
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ณ วันที ่30 กันยายน 2567                                        

 
  
   

 

ลักษณะพเิศษของตราสาร : ผูอ้อกหุน้กูส้ามารถไถถ่อนหุน้กูไ้ดก้อ่นก าหนด (Callable) 
ความเสีย่งส าคญัของตราสาร : 
-  เน่ืองจากตลาดตราสารหน้ีในประเทศไทยมสีภาพคลอ่งต ่า การขายตราสารกอ่นครบก าหนดไถถ่อนในตลาดรองนัน้อาจจะไดรั้บ

มลูคา่เสนอขายตราสารลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภาวะและความตอ้งการของตลาดในขณะนัน้ นอกจากน้ี ผูถ้อืหุน้กูจ้ะ
ไม่สามารถขายหรือโอนหุน้กูใ้หแ้ก่บุคคลใดๆ โดยทั่วไปได ้แต่จะถูกจ ากัดใหข้ายหรือโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพาะภายในกลุ่มผูล้งทุน
สถาบัน ผูล้งทนุรายใหญพ่เิศษ และ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ ่เวน้แตเ่ป็นการโอนทางมรดก 

- การลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ารฝากเงนิ ผูล้งทุนอาจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก าหนด เน่ืองจากการขายกอ่นครบก าหนดอาจท าได ้
ยาก หรอืขายไดต้ ่ากวา่มลูคา่ทีต่ราไวห้รอืราคาทีซ่ือ้มา 

-  ผูอ้อกหุน้กูไ้มไ่ดจั้ดอันดบัความน่าเชือ่ถอื ตราสารอาจมผีลตอบแทนสงู แตก่็มคีวามเสีย่งทีส่งูเชน่กนั ผูล้งทนุควรท าความเขา้ใจ
เกีย่วกับลักษณะของตราสาร รวมถงึวเิคราะหค์วามเสีย่งและความสามารถในการช าระหน้ีของผูอ้อกตราสารกอ่นตัดสนิใจลงทนุ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

ค าเตอืน 
-   การอนุมัตจิากส านักงาน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มายความวา่แนะน าใหล้งทนุ ประกันการช าระหน้ี ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองความ

ถกูตอ้งของขอ้มลู 
-  ขอ้มูลสรุปน้ีเป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับการเสนอขาย ลักษณะและความเสีย่งของ

หลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขายหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิคราะหค์วามเสีย่งและศกึษาขอ้มลูจากหนังสอืชีช้วน 
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