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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย 
 หุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่ปีระกัน มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู ไมม่ปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่2/2568 ชดุที ่1 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569  
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่9, 13 – 14 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 

อำย ุ: 1 ปี 6 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.05 % ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด :  
 
 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกิน [•] ลบ. ทัง้น้ี หุน้กูชุ้ดที่ 1,2,3 

เสนอขำยรวมไมเ่กนิ [•] ลบ. 
หลักประกัน : ไมม่ ี  
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้: บรษัิทหลกัทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย)

จ ำกดั (มหำชน) 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ :  
1. เพือ่ช ำระคนืหน้ีอืน่ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
2. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
3. เพือ่ลงทนุในโครงกำร แลนดม์ำรค์ แกรนด ์สเตชัน่ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
4. เพื่อลงทุนในโครงกำร แลนดม์ำรค์ แอท เกษตรศำสตร ์ทุ่งสองหอ้ง สเตชั่น จ ำนวน 

[•] – [•] ลบ. 
5. เพือ่ลงทนุในโครงกำรมนตเ์สน่ห ์รำชพฤกษ์-แจง้วัฒนะ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
6. เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

7. เพือ่ช ำระคนืหน้ีจำกกำรออกตรำสำรหน้ี (roll-over) จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ่ำ ณ 31 ธ.ค. 67 ผูอ้อกหุน้กูม้ีอัตรำส่วน
สภำพคล่องหมุนเร็วอยู่ที ่0.13 เท่ำ และมอัีตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน 0.20 
เทำ่ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหำกไมส่ำมำรถจัดหำสภำพคล่องมำช ำระ
หน้ีไดท้ัน ทัง้น้ี ณ 31 ธ.ค. 67 บรษัิทมียอดหุน้กูร้ะยะยำวคงคำ้งทีจ่ะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 
1,453.24 ลบ. หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องในกำรช ำระหน้ีอำจมีควำมเสีย่งในกำรผิดนัด
ช ำระหน้ีทีจ่ะครบก ำหนด 
2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่มส่ำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย ดว้ยบรษัิทมแีผน
ในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้น้ี ไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน ไปช ำระหน้ีหุน้กูท้ี่จะครบ
ก ำหนดช ำระวันที ่25 ส.ค. 68 โดยหำกกำรขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมทีบ่รษัิทวำงแผนไว ้หรอืไม่
สำมำรถออกหุน้กูใ้นครัง้น้ีไดเ้พียงพอ บรษัิทอำจมีควำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหน้ีหุน้กูช้ดุ
ดังกลำ่ว ซึง่อำจเป็นเหตผุดินัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จนเป็นผลท ำใหห้น้ีหุน้กูท้ัง้หมด
ถงึก ำหนดช ำระโดยพลัน 
3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหลง่เงนิทนุจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทุนจำกตรำสำรหนี้
เป็นหลกั กำรด ำเนินงำนของบรษัิทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หล่งเงนิทุนจำกกำรกูย้ืมทัง้จำกสถำบัน
กำรเงิน ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บริษัทจึงตอ้งปฏิบัตติำมเงื่อนไขกำรด ำรงอัตรำส่วนตำม
ขอ้ก ำหนดสทิธฯิ ของหุน้กู ้ในกำรด ำรงอัตรำส่วนหน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ ิต่อส่วนของผู ้
ถอืหุน้ ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิไม่เกนิ 3:1 โดย ณ 31 ธ.ค. 67 บรษัิทมอัีตรำส่วนดังกล่ำวเท่ำกับ 
1.93 เท่ำ และบรษัิทตอ้งปฏบิัตติำมเงือ่นไขของสัญญำเงนิกูกั้บสถำบันกำรเงนิ ซึง่ก ำหนดให ้
ด ำรง IBD/E ratio ของงบกำรเงนิรวมตำมเงื่อนไขของธนำคำร ไม่เกนิ 2.5:1 โดย ณ 31 ธ.ค. 67  
บรษัิทมอัีตรำสว่นดังกลำ่ว 1.93 เทำ่ ทัง้น้ี หำกบรษัิทไมส่ำมำรถด ำรงอัตรำส่วนดังกล่ำวได ้ใน
สว่นของสถำบันกำรเงนิ บรษัิทอำจถกูสถำบันกำรเงนิเรยีกช ำระเงนิกูย้มืคนืกอ่นก ำหนด และใน
สว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดิตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ
4. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง บรษัิทมขีอ้พพิำททำงกฎหมำยทีอ่ำจ
ส่งผลลบต่อสนิทรัพยข์องบรษัิทสูงกว่ำรอ้ยละ 5 ของส่วนของผูถ้อืหุน้ ซึง่บรษัิทและบรษัิท
ย่อยยังไม่รับรูป้ระมำณกำรหน้ีสนิที่อำจเกดิขึน้ไวใ้นงบกำรเงนิ โดยขอ้พพิำทมดีังน้ี กรณี ก. 
บรษัิทถูกผูรั้บเหมำก่อสรำ้งแห่งหนึ่งฟ้องรอ้งเกีย่วกับกำรผดิสัญญำก่อสรำ้ง โดยมทีุนทรัพย ์
482 ลบ. และบรษัิทฟ้องแยง้ โดยมทีุนทรัพยฟ้์องแยง้ 606 ลบ. ซึง่ศำลแพ่งไดม้คี ำพพิำกษำ
เมื่อวันที่ 28 ม.ค. 68 ว่ำบรษัิทผูรั้บเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวเป็นฝ่ำยผดิสัญญำและตอ้งรับผดิ
ชดใชค้่ำเสยีหำยและค่ำปรับแก่บรษัิท แต่ตอ้งพจิำรณำผลงำนทีบ่รษัิทผูรั้บเหมำก่อสรำ้งได ้
ท ำใหแ้ก่บรษัิทแลว้ โดยศำลแพ่งพพิำกษำใหบ้รษัิทผูรั้บเหมำก่อสรำ้งไดรั้บเงนิค่ำก่อสรำ้ง
และเงนิประกันรวม จ ำนวน 186.00 ลบ. และศำลพพิำกษำใหบ้รษัิทไดรั้บคำ่ปรับและค่ำเสยีหำย 
รวม 78.25 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวนเงนิทีต่่ำงฝ่ำยต่ำงไดรั้บตำมค ำพพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวน
เงนิทีบ่รษัิทตอ้งช ำระแก่ บรษัิทผูรั้บเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวทัง้สิน้ 107.75 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 
1.71 ของส่วนของผูถ้อืหุน้ (ณ 31 ธ.ค. 67 : 6,317.18 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 
ต่อปีของตน้เงนิจ ำนวนดังกล่ำว นับถัดจำกวันที่ศำลมีค ำพพิำกษำเป็นตน้ไปจนกว่ำจะช ำระ
ใหแ้ก่บริษัทผูรั้บเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวเสร็จสิน้ อย่ำงไรก็ตำม บริษัทอยู่ระหว่ำงใชส้ทิธิ
อุทธรณ์คดีดังกล่ำว และกรณีข. บรษัิทย่อยฟ้องผูรั้บเหมำก่อสรำ้งเกีย่วกับกำรผิดสัญญำ
ก่อสรำ้งทีส่ถำบันอนุญำโตตลุำกำร โดยมทีุนทรัพย ์607 ลบ. อย่ำงไรก็ตำม ผูรั้บเหมำก่อสรำ้ง
ไดฟ้้องแยง้บรษัิทย่อยในคดเีดยีวกัน โดยมีทุนทรัพย์ฟ้องแยง้ 380 ลบ. ต่อมำเมื่อวันที่ 15 
ธ.ค. 66 สถำบันอนุญำโตตุลำกำรไดม้คี ำชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ 70 ลบ. พรอ้มดอกเบี้ย
อัตรำรอ้ยละ 5 ต่อปี ทัง้น้ี บรษัิทย่อยไดย้ืน่ค ำรอ้งเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกล่ำวทีศ่ำลแพ่ง โดย
ศำลแพ่งไดม้คี ำพพิำกษำในวันที ่18 ม.ีค. 68 ซึง่บรษัิทยอ่ยยังไมไ่ดรั้บรำยงำนผลค ำพพิำกษำ
และควำมเห็นทำงคดจีำกส ำนักงำนกฎหมำยภำยนอกอย่ำงเป็นทำงกำร อย่ำงไรก็ตำมเน่ืองจำก
ผลของคดคีวำมขึน้อยูกั่บกำรตัดสนิของศำลแพ่งซึง่ยังไมส่ำมำรถสรุปไดใ้นขณะน้ี 
 5. ควำมเสีย่งจำกกำรดอ้ยสทิธเิชงิโครงสรำ้งของหุน้กูท้ ีไ่มม่ปีระกนั เน่ืองจำกทรัพยส์นิ
ที่ใชป้ระกอบธุรกจิส่วนใหญ่ของบรษัิทตดิภำระผูกพัน ดังนั้น หำกเกดิกรณีที่บรษัิทผดินัด
ช ำระหน้ี และตอ้งด ำเนินกำรเอำทรัพย์สินมำช ำระหน้ี เมื่อพิจำรณำจำกสิทธิเรียกรอ้งใน
สนิทรัพยข์องบรษัิทจะท ำใหผู้ถ้ือหุน้กูไ้ม่มปีระกันมคีวำมดอ้ยสทิธกิว่ำเจำ้หน้ีทีม่ลี ำดับใน
กำรรับช ำระหน้ีคนืกอ่นอย่ำงมนัียส ำคัญ                

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB+ (Non-investment grade)          แนวโนม้ Negative 

เมือ่วันที ่3 เม.ย. 2568               โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร : วันที ่15 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่15 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2569 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย :            บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกล

เบล็ก จ ำกัด, บล. เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด  
(มหำชน), บล. บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน), บล. พำย 
จ ำกัด (มหำชน), บล. ทรนีีตี ้จ ำกัด, บล. สยำมเวลธ ์
จ ำกัด, บล. เอเอสแอล จ ำกัด, บล. บลเูบลล ์จ ำกัด 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

       อัตรำส่วนหน้ีสนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำม
ขอ้ก ำหนดสทิธ*ิ ณ วันสิน้งวดบัญชรีำยไตรมำส ไม่เกนิ 3:1 ตลอดอำยหุุน้
กู ้โดย ณ วันที ่31 ธ.ค. 2567 บรษัิทมอีัตรำสว่นดังกลำ่วเทำ่กับ 1.93 เทำ่ 
  

 
  

 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 

ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน นับตัง้แตวั่น

ครบก ำหนดอำย ุ12 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 

หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหน้ีสนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อก

หุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึหน้ีสนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้มื
ระยะสัน้และเงินกูย้มืระยะยำวจำกบุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงินรวมทีต่รวจสอบหรือ

สอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 
“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะ

สัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 
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อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

ปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 (เทำ่) 1.77 2.16 1.91 2.87 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.13 0.19 0.41 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 97 186 333 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 193 271 383 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 1 2 0 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 97 87 50 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1,4 (เทำ่) 3.33 1.03 0.85 1.39 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

9.26 14.98 23.84 15.70 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.25 0.23 0.10 0.30 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.80 2.65 2.62 2.58 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.44 2.07 2.03 2.01 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 (เทำ่) N/A 1.93 1.86 1.76 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 28.84 40.20 21.09 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 49.04 60.69 59.69 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 15.61 22.22 19.10 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 3.31 1.23 1.46 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 6.68 4.42 5.00 

 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 

4 เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จ่ำยทัง้ในงบก ำไรขำดทนุ และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

 

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

  
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 
 

สนิทรพัยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลงั หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้ือหุน้

2565 16,702.07 6.07 10,051.11 12,033.78 443.53 4,668.29

2566 21,667.18 14.60 12,708.75 15,676.83 646.43 5,990.35

2567 23,085.22 14.06 13,350.71 16,768.04 659.39 6,317.18
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 
ณ วันที ่31 ธันวำคม 2567 

 
 

 

 
 

 
 

 
หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 

 

  
 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคนืหนี้หุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 12 เดอืน ของอำยุหุน้กู ้คอืวันที ่15 พฤษภำคม พ.ศ. 2569 ทัง้นี้ ตำม

รำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้ของตรำ

สำร โดยผูถ้อืตรำสำรอำจไมไ่ดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้งลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยู่กับ

สภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 
2. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอื

รำคำทีซ่ือ้มำ 
3. ผูอ้อกหุน้กูม้อัีนดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง

เพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เนื่อง  

4. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนที่สงูจำกกำรลงทุนในตรำสำรที่
เสนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด ๆ  โดยท่ัวไปได ้แตจ่ะถกูจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผูล้งทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำย
ใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 

6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถือของหุน้กูเ้ป็นเพียงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนั้น มใิช่สิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหนี้ที่เสนอขำย และไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกัน

ควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
7. ณ วันที ่31 ธ.ค. 2567 บรษัิทมทีรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิทีไ่มม่ภีำระผกูพัน (นับเฉพำะสนิคำ้คงเหลอื อสงัหำรมิทรัพยเ์พือ่กำรลงทนุ และทีด่นิ อำคำร และ

อุปกรณ์) จ ำนวน 710.72 ลำ้นบำท และสัดสว่นมูลค่ำทรัพยส์นิหลักทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิทีไ่ม่มภีำระผูกพันต่อทรัพยส์นิรวม เท่ำกับรอ้ยละ 4 ตำมงบกำรเงนิเฉพำะ
กจิกำรของบรษัิท (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2.1 โครงสรำ้งและกำรด ำเนนิงำนของกลุม่บรษัิท) 

8. เนื่องจำกผูอ้อกตรำสำร อำจน ำทรัพยส์นิทีไ่ม่มภีำระผูกพันดังกล่ำวมำกอ่ภำระผูกพันภำยหลังกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ ซึง่สง่ผลใหผู้ล้งทุนในหุน้กูไ้ม่มปีระกันอำจมี
สทิธทิีด่อ้ยกวำ่เจำ้หนี้ทีม่บีรุมิสทิธเิหนือทรัพยส์นิดังกลำ่วได ้

ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
ค ำเตอืน 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู  

2. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย

หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 
3. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย 

ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู
กำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์
บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด บรษัิท หลักทรัพย ์เอเอสแอล 

จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด ซึง่เป็นผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดย

อำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ีอ่อกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรอืซือ้ขำย หรอืออกหลักทรัพยท์ีม่กีำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธรุกจิปกตขิอง
บรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกลำ่วอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 

5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี  ม ี

หมำยเหต:ุ  

รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำงกำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทนุจำกกำร
ดอ้ยคำ่ซึง่เป็น ไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 
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6. ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์
หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

7. ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงคจ์ำกทีไ่ดเ้คยแจง้ไวต้อ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู 3 ปียอ้นหลัง 
8. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชุด แบ่งเป็น ชุดที่ 1 : อำยุ 1 ปี 6 เดอืน ไม่มีหลักประกัน ชุดที่ 2 : อำยุ 2 ปี 6 เดอืน มี

หลักประกัน และชดุที ่3 : อำย ุ3 ปี มหีลักประกัน หุน้กูแ้ตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่มเ่ทำ่กัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกว่ำและหุน้กูท้ีไ่มม่หีลักประกันจะมคีวำมเสีย่งทีส่งูกว่ำ 

และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ สำมำรถไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 
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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย 
 หุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้ส ีย่งสงู มปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่2/2568 ชดุที ่2 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2570  
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่9, 13 – 14 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 
อำย ุ: 2 ปี 6 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่6.90 % ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด :  
 
 
 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกนิ [•] ลบ. ทัง้นี้ หุน้กูชุ้ดที่ 1,2,3 เสนอขำย

รวมไมเ่กนิ [•] ลบ. 
หลักประกัน : 

 

 
 

 
 

 

 
  

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้:บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ :  
1. เพือ่ช ำระคนืหน้ีอืน่ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
2. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
3. เพือ่ลงทนุในโครงกำร แลนดม์ำรค์ แกรนด ์สเตชัน่ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
4. เพื่อลงทุนในโครงกำร แลนดม์ำรค์ แอท เกษตรศำสตร ์ทุ่งสองหอ้ง สเตชั่น จ ำนวน 

[•] – [•] ลบ. 
5. เพือ่ลงทนุในโครงกำรมนตเ์สน่ห ์รำชพฤกษ์-แจง้วัฒนะ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
6. เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

7. เพือ่ช ำระคนืหน้ีจำกกำรออกตรำสำรหน้ี (roll-over) จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ำ่ ณ 31 ธ.ค. 67 ผูอ้อกหุน้กู ้
มอัีตรำสว่นสภำพคล่องหมนุเร็วอยู่ที ่0.13 เทำ่ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถใน

กำรช ำระภำระผูกพัน 0.20 เท่ำ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมีควำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระ
หนี้หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องมำช ำระหนี้ไดทั้น ทัง้นี้ ณ 31 ธ.ค. 67 

บรษัิทมียอดหุน้กูร้ะยะยำวคงคำ้งที่จะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 1,453.24 ลบ. 

หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องในกำรช ำระหนี้อำจมีควำมเสีย่งในกำรผดินัด
ช ำระหนี้ทีจ่ะครบก ำหนด 

2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่ม่สำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย 
ดว้ยบรษัิทมีแผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้นี้ ไม่ว่ำทัง้หมดหรือ

บำงส่วน ไปช ำระหนี้หุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดช ำระวันที่ 25 ส.ค. 68 โดยหำกกำร
ขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่บรษัิทวำงแผนไว ้หรอืไม่สำมำรถออกหุน้กูใ้นครัง้นี้

ไดเ้พยีงพอ บรษัิทอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้หุน้กูชุ้ดดังกล่ำว ซึง่

อำจเป็นเหตุผิดนัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จนเป็นผลท ำใหห้นี้หุน้กู ้
ทัง้หมดถงึก ำหนดช ำระโดยพลัน 

3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหล่งเงนิทุนจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทุน
จำกตรำสำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนินงำนของบริษัทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หล่ง

เงนิทุนจำกกำรกูย้ืมทัง้จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึ

ตอ้งปฏบัิตติำมเงื่อนไขกำรด ำรงอัตรำส่วนตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ ของหุน้กู ้ใน
กำรด ำรงอัตรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธ ิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำม

ขอ้ก ำหนดสทิธ ิไม่เกนิ 3:1 โดย ณ 31 ธ.ค. 67 บรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำว
เท่ำกับ 1.93 เท่ำ และบริษัทตอ้งปฏิบัติตำมเงื่อนไขของสัญญำเงินกูกั้บ

สถำบันกำรเงนิ ซึง่ก ำหนดใหด้ ำรง IBD/E ratio ของงบกำรเงนิรวมตำมเงื่อนไข
ของธนำคำร ไมเ่กนิ 2.5:1 โดย ณ 31 ธ.ค. 67  บรษัิทมอัีตรำส่วนดังกล่ำว 1.93 

เท่ำ ทัง้นี้ หำกบรษัิทไม่สำมำรถด ำรงอัตรำสว่นดังกล่ำวได ้ในสว่นของสถำบัน

กำรเงนิ บรษัิทอำจถูกสถำบันกำรเงนิเรยีกช ำระเงนิกูย้มืคนืกอ่นก ำหนด และใน
สว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดิตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ

4. ควำมเสี่ยงดำ้นหลกัประกนัซึ่งเป็นอสงัหำรมิทรพัย ์มูลค่ำของ
หลักประกันอำจลดลงจำกรำคำตลำดของทรัพย์สนิที่เป็นหลักประกัน และ/

หรือ ลดลงจำกสำเหตุอืน่ใดที่มอิำจคำดกำรณ์ไดนั้บจำกวันที่ออกหุน้กู ้ซึง่

หำกมูลค่ำบังคับขำยหลักประกันไดต้ ่ำกว่ำมูลค่ำหนี้หุน้กู ้ผูถ้อืหุน้กูส้ำมำรถ
บังคับช ำระหนี้ส่วนที่ยังคงคำ้งช ำระกับผูอ้อกหุน้กูไ้ด ้แต่จะตอ้งเขำ้สู่

กระบวนกำรฟ้องรอ้งผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่สำมำรถคำดกำรณ์ระยะเวลำด ำเนินกำร
ไดแ้น่นอนและอำจไมไ่ดร้ับช ำระสว่นทียั่งคงคำ้งคนืไดเ้ต็มจ ำนวน 

 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB+ (Non-investment grade)                 แนวโนม้ Negative 

เมือ่วันที ่3 เม.ย. 2568               โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร :              วันที ่15 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่15 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2570 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ่ 
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย : บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกลเบล็ก จ ำกัด,       
บล. เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด  (มหำชน), บล. บียอนด์ จ ำกัด (มหำชน),  

บล. พำย จ ำกัด (มหำชน) , บล. ทรีนีตี้  จ ำกัด , บล. สยำมเวลธ์ จ ำกัด ,  

บล. เอเอสแอล จ ำกัด, บล. บลูเบลล์ จ ำกัด,บล. ซีจีเอส อนิเตอร์เนชั่นแนล 

(ประเทศไทย) จ ำกัด และ บล. ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ*ิ ณ วันสิน้
งวดบัญชรีำยไตรมำส ไมเ่กนิ 3:1 ตลอดอำยหุุน้กู ้โดย ณ วันที ่31 ธ.ค. 2567 บรษัิทมอีัตรำสว่น
ดังกลำ่วเทำ่กับ 1.93 เทำ่ 
  

 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 

ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอน นับตัง้แต่วันครบ

ก ำหนดอำย ุ12 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 

หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหนี้สนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึ

หนี้สนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้ืมระยะสัน้และเงนิกูย้ืมระยะยำวจำก
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงนิรวมทีต่รวจสอบหรอืสอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะ

สัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

จ ำนองทีด่นิเปล่ำ และ/หรอืหอ้งชดุโครงกำรไซมสิ พระรำมเกำ้ และ/หรอืหอ้งชดุโครงกำร ไซมสิ 

สุขุมวทิ 48 และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรบลอสซั่ม คอนโด สำทร-เจริญรำษฎร์ ซึง่หลักประกัน

บำงสว่นของหุน้กูช้ดุน้ี ประมำณรอ้ยละ 72.46 ของหลักประกันทัง้หมด ตดิภำระผูกพันจ ำนองไวกั้บ

ธนำคำรทสิโก ้จ ำกัด (มหำชน) โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนนิกำรปลอดหลักประกันจำกธนำคำรดังกล่ำว

เพื่อน ำมำจ ำนองเป็นหลักประกันของหุน้กูชุ้ดน้ี ไม่ว่ำทัง้หมด หรือบำงส่วน โดยเป็นกำรจ ำนอง

ล ำดับแรกและล ำดับเดยีว ซึง่หลักประกันจะจดแยกกันระหวำ่งหุน้กูช้ดุที ่2 และ 3 โดยพจิำรณำจำก

มลูคำ่กำรเสนอขำยหุน้กู ้ซึง่ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนนิกำรจดทะเบยีนจ ำนองหลักประกันหุน้กูรุ่้นน้ีภำยใน 

7 (เจ็ด) วันนับแตวั่นทีปิ่ดกำรเสนอขำย ทัง้น้ี มลูคำ่รวมของหลักประกันประมำณ [•] ลบ.โดยผูอ้อก

หุน้กูจ้ะด ำรงมลูคำ่หลักประกันไมต่ ่ำกวำ่ 1.30 เทำ่ ของมลูคำ่หุน้กูท้ีเ่สนอขำยไดต้ลอดอำยหุุน้กู ้
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ควำมเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

5. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง บรษัิทมขีอ้พพิำททำงกฎหมำยที่อำจสง่ผลลบต่อสนิทรัพยข์องบรษัิทสงูกว่ำรอ้ยละ 5 ของสว่นของผูถ้ือหุน้ 
ซึง่บรษัิทและบรษัิทย่อยยังไมร่ับรูป้ระมำณกำรหนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้ไวใ้นงบกำรเงนิ โดยขอ้พพิำทมดัีงนี้ กรณี ก. บรษัิทถกูผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งแหง่หนึง่ฟ้องรอ้งเกีย่วกับ

กำรผดิสัญญำก่อสรำ้ง โดยมทีุนทรัพย ์482 ลบ. และบรษัิทฟ้องแยง้ โดยมทีุนทรัพยฟ้์องแยง้ 606 ลบ. ซึง่ศำลแพ่งไดม้คี ำพพิำกษำเมือ่วันที ่28 ม.ค. 68 ว่ำบรษัิท
ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวเป็นฝ่ำยผดิสัญญำและตอ้งรับผดิชดใชค้่ำเสยีหำยและค่ำปรับแก่บรษัิท แต่ตอ้งพจิำรณำผลงำนที่บรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดท้ ำใหแ้ก่

บรษัิทแลว้ โดยศำลแพ่งพพิำกษำใหบ้รษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งไดร้ับเงนิค่ำกอ่สรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 186.00 ลบ. และศำลพพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับค่ำปรับและ

ค่ำเสยีหำย รวม 78.25 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวนเงนิทีต่่ำงฝ่ำยต่ำงไดร้ับตำมค ำพพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิที่บรษัิทตอ้งช ำระแก ่บรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำว
ทัง้สิน้ 107.75 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.71 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ (ณ 31 ธ.ค. 67 : 6,317.18 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 ต่อปีของตน้เงนิจ ำนวนดังกล่ำว นับ

ถัดจำกวันที่ศำลมีค ำพพิำกษำเป็นตน้ไปจนกว่ำจะช ำระใหแ้ก่บรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวเสร็จสิน้ อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทอยู่ระหว่ำงใชส้ทิธอิุทธรณ์คดดัีงกล่ำว 
และกรณีข. บรษัิทย่อยฟ้องผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งเกีย่วกับกำรผดิสัญญำกอ่สรำ้งทีส่ถำบันอนุญำโตตุลำกำร โดยมทีุนทรัพย ์607 ลบ. อย่ำงไรก็ตำม ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งได ้

ฟ้องแยง้บรษัิทย่อยในคดเีดยีวกัน โดยมทีนุทรัพยฟ้์องแยง้ 380 ลบ. ตอ่มำเมือ่วันที ่15 ธ.ค. 66 สถำบันอนุญำโตตุลำกำรไดม้คี ำชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ 70 ลบ. 
พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 5 ต่อปี ทัง้นี้ บรษัิทย่อยไดย้ืน่ค ำรอ้งเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกล่ำวที่ศำลแพ่ง โดยศำลแพ่งไดม้คี ำพพิำกษำในวันที ่18 ม.ีค. 68 ซึง่บรษัิท

ย่อยยังไม่ไดร้ับรำยงำนผลค ำพพิำกษำและควำมเห็นทำงคดจีำกส ำนักงำนกฎหมำยภำยนอกอย่ำงเป็นทำงกำร อย่ำงไรก็ตำมเนื่องจำกผลของคดคีวำมขึน้อยู่กับกำร

ตัดสนิของศำลแพ่งซึง่ยังไม่สำมำรถสรุปไดใ้นขณะนี้ 

 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

ปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 (เทำ่) 1.77 2.16 1.91 2.87 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.13 0.19 0.41 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 97 186 333 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 193 271 383 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 1 2 0 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 97 87 50 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1,4 (เทำ่) 3.33 1.03 0.85 1.39 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

9.26 
14.98 23.84 15.70 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.25 0.23 0.10 0.30 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.80 2.65 2.62 2.58 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.44 
2.07 2.03 2.01 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 (เทำ่) N/A 1.93 1.86 1.76 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 28.84 40.20 21.09 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 49.04 60.69 59.69 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 15.61 22.22 19.10 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 3.31 1.23 1.46 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 6.68 4.42 5.00 

 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 

4 เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จ่ำยทัง้ในงบก ำไรขำดทนุ และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สนิทรพัยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลงั หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้ือหุน้

2565 16,702.07 6.07 10,051.11 12,033.78 443.53 4,668.29

2566 21,667.18 14.60 12,708.75 15,676.83 646.43 5,990.35

2567 23,085.22 14.06 13,350.71 16,768.04 659.39 6,317.18
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 

ณ วันที ่31 ธันวำคม 2567 
 

 
 

 

 
 

 
 
หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 

 

  

 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคนืหนี้หุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 12 เดอืน ของอำยุหุน้กู ้คอืวันที ่15 พฤษภำคม พ.ศ. 2569 ทัง้นี้ ตำม

รำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้ของตรำ
สำร โดยผูถ้อืตรำสำรอำจไมไ่ดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้งลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยู่กับ

สภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

2. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอื
รำคำทีซ่ือ้มำ 

3. ผูอ้อกหุน้กูม้อัีนดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง

เพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เนื่อง  
4. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนที่สงูจำกกำรลงทุนในตรำสำรที่

เสนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 
5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด ๆ  โดยท่ัวไปได ้แตจ่ะถกูจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผูล้งทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำย

ใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 
6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถือของหุน้กูเ้ป็นเพียงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนั้น มใิช่สิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหนี้ที่เสนอขำย และไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกัน

ควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

7. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยชดุนี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มูลค่ำหลักประกันทีน่ ำมำจดจ ำนองของหุน้กูอ้ำจมมีลูคำ่ลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด 
ทรัพยส์นิหรอืสำเหตุอืน่  ๆอย่ำงไรก็ตำมผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ำรงมลูค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมด

ตลอดอำยหุุน้กูไ้มน่อ้ยกวำ่ 1.30:1 (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

หมำยเหต:ุ  

รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำงกำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทนุจำกกำร
ดอ้ยคำ่ซึง่เป็น ไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 
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ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
ค ำเตอืน 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู  

2. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย

หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 
3. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย 

ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู
กำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์

บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด บรษัิท หลักทรัพย ์เอเอสแอล 
จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพยย์ูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) 

จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ี่
ออกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรือซือ้ขำย หรือออกหลักทรัพยท์ี่มีกำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธุรกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ 

ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกลำ่วอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี  ม ี

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์

หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

7. ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงคจ์ำกทีไ่ดเ้คยแจง้ไวต้อ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู 3 ปียอ้นหลัง 
8. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชุด แบ่งเป็น ชุดที่ 1 : อำยุ 1 ปี 6 เดอืน ไม่มีหลักประกัน ชุดที่ 2 : อำยุ 2 ปี 6 เดอืน มี

หลักประกัน และชดุที ่3 : อำย ุ3 ปี มหีลักประกัน หุน้กูแ้ตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่มเ่ทำ่กัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกว่ำและหุน้กูท้ีไ่มม่หีลักประกันจะมคีวำมเสีย่งทีส่งูกว่ำ 
และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ สำมำรถไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 
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Factsheet 

บรษิทั ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) (“ผูอ้อกหุน้กู”้) หรอื (“บรษิทัฯ”) 

ลักษณะกำรประกอบธรุกจิ: พัฒนำอสงัหำรมิทรัพยท์ีอ่ยูอ่ำศัยเพือ่จ ำหน่ำย ทัง้ประเภทโครงกำรคอนโดมเินียม บำ้นจัดสรร 
สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :  เป็น    ไมเ่ป็น 

เสนอขำย 
 หุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ประเภทไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน 

โดยหุน้กูช้ ือ่ “หุน้กูเ้สีย่งสงู มปีระกันของบรษัิท ไซมสิ แอสเสท จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่2/2568 ชดุที ่3 ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2571  
ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนกอ่นครบก ำหนด”  

เสนอขำยระหวำ่งวันที ่9, 13 – 14 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
 

ลกัษณะตรำสำร  ระดบัควำมเสีย่ง 
อำย ุ: 3 ปี 
อัตรำดอกเบีย้ : คงที ่7.30 % ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ : จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด :  
 
 
 
มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไม่เกนิ [•] ลบ. ทัง้นี้ หุน้กูชุ้ดที่ 1,2,3 เสนอขำย

รวมไมเ่กนิ [•] ลบ. 
หลักประกัน : 

 

 
 

 
 

 

 
  

ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้:บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ :  
1. เพือ่ช ำระคนืหน้ีอืน่ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
2. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
3. เพือ่ลงทนุในโครงกำร แลนดม์ำรค์ แกรนด ์สเตชัน่ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
4. เพื่อลงทุนในโครงกำร แลนดม์ำรค์ แอท เกษตรศำสตร ์ทุ่งสองหอ้ง สเตชั่น จ ำนวน 

[•] – [•] ลบ. 
5. เพือ่ลงทนุในโครงกำรมนตเ์สน่ห ์รำชพฤกษ์-แจง้วัฒนะ จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 
6. เพือ่ใหกู้ย้มืเงนิภำยในกลุม่บรษัิท จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

7. เพือ่ช ำระคนืหน้ีจำกกำรออกตรำสำรหน้ี (roll-over) จ ำนวน [•] – [•] ลบ. 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 

 

 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ควำมเสีย่งของผูอ้อก 

1. ผูอ้อกหุน้กูม้คีวำมสำมำรถในกำรช ำระหนีต้ ำ่ ณ 31 ธ.ค. 67 ผูอ้อกหุน้กู ้
มอัีตรำสว่นสภำพคล่องหมนุเร็วอยู่ที ่0.13 เทำ่ และมอัีตรำสว่นควำมสำมำรถใน

กำรช ำระภำระผูกพัน 0.20 เท่ำ ผูอ้อกหุน้กูอ้ำจมีควำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระ
หนี้หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องมำช ำระหนี้ไดทั้น ทัง้นี้ ณ 31 ธ.ค. 67 

บรษัิทมียอดหุน้กูร้ะยะยำวคงคำ้งที่จะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี 1,453.24 ลบ. 

หำกไม่สำมำรถจัดหำสภำพคล่องในกำรช ำระหนี้อำจมีควำมเสีย่งในกำรผดินัด
ช ำระหนี้ทีจ่ะครบก ำหนด 

2. ควำมเสีย่งในกรณีทีไ่ม่สำมำรถขำยหุน้กูไ้ดเ้ต็มจ ำนวนทีเ่สนอขำย 
ดว้ยบรษัิทมีแผนในกำรน ำเงนิจำกกำรขำยหุน้กูใ้นครัง้นี้ ไม่ว่ำทัง้หมดหรือ

บำงส่วน ไปช ำระหนี้หุน้กูท้ี่จะครบก ำหนดช ำระวันที่ 25 ส.ค. 68 โดยหำกกำร
ขำยหุน้กูไ้ม่เป็นไปตำมที่บรษัิทวำงแผนไว ้หรอืไม่สำมำรถออกหุน้กูใ้นครัง้นี้

ไดเ้พยีงพอ บรษัิทอำจมคีวำมเสีย่งในกำรผดินัดช ำระหนี้หุน้กูชุ้ดดังกล่ำว ซึง่

อำจเป็นเหตุผิดนัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธขิองหุน้กู ้จนเป็นผลท ำใหห้นี้หุน้กู ้
ทัง้หมดถงึก ำหนดช ำระโดยพลัน 

3. ผูอ้อกหุน้กูพ้ ึง่พงิแหล่งเงนิทุนจำกสถำบนักำรเงนิ และกำรระดมทุน
จำกตรำสำรหนีเ้ป็นหลกั กำรด ำเนินงำนของบริษัทจ ำเป็นตอ้งใชแ้หล่ง

เงนิทุนจำกกำรกูย้ืมทัง้จำกสถำบันกำรเงนิ ตลอดจนกำรออกหุน้กู ้บรษัิทจงึ

ตอ้งปฏบัิตติำมเงื่อนไขกำรด ำรงอัตรำส่วนตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ ของหุน้กู ้ใน
กำรด ำรงอัตรำส่วนหนี้สนิที่มีภำระดอกเบี้ยสุทธ ิต่อส่วนของผูถ้ือหุน้ ตำม

ขอ้ก ำหนดสทิธ ิไม่เกนิ 3:1 โดย ณ 31 ธ.ค. 67 บรษัิทมีอัตรำส่วนดังกล่ำว
เท่ำกับ 1.93 เท่ำ และบริษัทตอ้งปฏิบัติตำมเงื่อนไขของสัญญำเงินกูกั้บ

สถำบันกำรเงนิ ซึง่ก ำหนดใหด้ ำรง IBD/E ratio ของงบกำรเงนิรวมตำมเงื่อนไข
ของธนำคำร ไมเ่กนิ 2.5:1 โดย ณ 31 ธ.ค. 67  บรษัิทมอัีตรำส่วนดังกล่ำว 1.93 

เท่ำ ทัง้นี้ หำกบรษัิทไม่สำมำรถด ำรงอัตรำสว่นดังกล่ำวได ้ในสว่นของสถำบัน

กำรเงนิ บรษัิทอำจถูกสถำบันกำรเงนิเรยีกช ำระเงนิกูย้มืคนืกอ่นก ำหนด และใน
สว่นของหุน้กู ้อำจถอืเป็นเหตผุดิตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิ

4. ควำมเสี่ยงดำ้นหลกัประกนัซึ่งเป็นอสงัหำรมิทรพัย ์มูลค่ำของ
หลักประกันอำจลดลงจำกรำคำตลำดของทรัพย์สนิที่เป็นหลักประกัน และ/

หรือ ลดลงจำกสำเหตุอืน่ใดที่มอิำจคำดกำรณ์ไดนั้บจำกวันที่ออกหุน้กู ้ซึง่

หำกมูลค่ำบังคับขำยหลักประกันไดต้ ่ำกว่ำมูลค่ำหนี้หุน้กู ้ผูถ้อืหุน้กูส้ำมำรถ
บังคับช ำระหนี้ส่วนที่ยังคงคำ้งช ำระกับผูอ้อกหุน้กูไ้ด ้แต่จะตอ้งเขำ้สู่

กระบวนกำรฟ้องรอ้งผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่สำมำรถคำดกำรณ์ระยะเวลำด ำเนินกำร
ไดแ้น่นอนและอำจไมไ่ดร้ับช ำระสว่นทียั่งคงคำ้งคนืไดเ้ต็มจ ำนวน 

 

ผลตอบแทนของตรำสำรรุน่อืน่ในตลำด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัควำมนำ่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

อันดับ BB+ (Non-investment grade)                 แนวโนม้ Negative 

เมือ่วันที ่3 เม.ย. 2568               โดยบรษัิท ทรสิเรทติง้ จ ำกัด  

รำยละเอยีดส ำคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร :              วันที ่15 พฤษภำคม พ.ศ. 2568 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ: วันที ่15 พฤษภำคม พ.ศ. 2571 
ประเภทกำรเสนอขำย : ผูล้งทนุสถำบันและ/หรอืผูล้งทนุรำยใหญ่ 
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย : บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน), บล. โกลเบล็ก จ ำกัด,       
บล. เมอร์ชั่น พำร์ทเนอร์ จ ำกัด  (มหำชน), บล. บียอนด์ จ ำกัด (มหำชน),  

บล. พำย จ ำกัด (มหำชน) , บล. ทรีนีตี้  จ ำกัด , บล. สยำมเวลธ์ จ ำกัด ,  

บล. เอเอสแอล จ ำกัด, บล. บลูเบลล์ จ ำกัด,บล. ซีจีเอส อนิเตอร์เนชั่นแนล 

(ประเทศไทย) จ ำกัด และ บล. ยโูอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ขอ้ก ำหนดในกำรด ำรงอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบี้ยสทุธติ่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ*ิ ณ วันสิน้
งวดบัญชรีำยไตรมำส ไมเ่กนิ 3:1 ตลอดอำยหุุน้กู ้โดย ณ วันที ่31 ธ.ค. 2567 บรษัิทมอีัตรำสว่น
ดังกลำ่วเทำ่กับ 1.93 เทำ่ 
  

 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 

ผูอ้อกหุน้กูม้ีสทิธใินกำรไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอน นับตัง้แต่วันครบ

ก ำหนดอำย ุ12 เดอืนของหุน้กู ้เป็นตน้ไป 

หมำยเหตุ : 
* “หนีส้นิทีม่ภีำระดอกเบีย้สุทธ”ิ หมำยถงึ จ ำนวนหนี้สนิเฉพำะทีม่ภีำระดอกเบีย้จ่ำยทัง้หมดของผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่ไม่รวมถงึ

หนี้สนิตำมสัญญำเช่ำ ลบดว้ยเงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด และลบดว้ยเงนิกูย้ืมระยะสัน้และเงนิกูย้ืมระยะยำวจำก
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกันตำมทีป่รำกฏในงบกำรเงนิรวมทีต่รวจสอบหรอืสอบทำนโดยผูส้อบบัญช ี 

“สว่นของผูถ้อืหุน้” หมำยถงึ ส่วนของผูถ้อืหุน้ ตำมงบกำรเงนิรวมของผูอ้อกหุน้กู ้บวกดว้ยเงนิกูย้มืระยะ

สัน้และเงนิกูย้มืระยะยำวจำกบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งกัน 

จ ำนองทีด่นิเปล่ำ และ/หรอืหอ้งชดุโครงกำรไซมสิ พระรำมเกำ้ และ/หรอืหอ้งชดุโครงกำร ไซมสิ 

สุขุมวทิ 48 และ/หรือ หอ้งชุดโครงกำรบลอสซั่ม คอนโด สำทร-เจริญรำษฎร์ ซึง่หลักประกัน

บำงสว่นของหุน้กูช้ดุน้ี ประมำณรอ้ยละ 72.46 ของหลักประกันทัง้หมด ตดิภำระผูกพันจ ำนองไวกั้บ

ธนำคำรทสิโก ้จ ำกัด (มหำชน) โดยผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนนิกำรปลอดหลักประกันจำกธนำคำรดังกล่ำว

เพื่อน ำมำจ ำนองเป็นหลักประกันของหุน้กูชุ้ดน้ี ไม่ว่ำทัง้หมด หรือบำงส่วน โดยเป็นกำรจ ำนอง

ล ำดับแรกและล ำดับเดยีว ซึง่หลักประกันจะจดแยกกันระหวำ่งหุน้กูช้ดุที ่2 และ 3 โดยพจิำรณำจำก

มลูคำ่กำรเสนอขำยหุน้กู ้ซึง่ผูอ้อกหุน้กูจ้ะด ำเนนิกำรจดทะเบยีนจ ำนองหลักประกันหุน้กูรุ่้นน้ีภำยใน 

7 (เจ็ด) วันนับแตวั่นทีปิ่ดกำรเสนอขำย ทัง้น้ี มลูคำ่รวมของหลักประกันประมำณ [•] ลบ.โดยผูอ้อก

หุน้กูจ้ะด ำรงมลูคำ่หลักประกันไมต่ ่ำกวำ่ 1.30 เทำ่ ของมลูคำ่หุน้กูท้ีเ่สนอขำยไดต้ลอดอำยหุุน้กู ้
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ควำมเสีย่งของผูอ้อก (ตอ่) 

5. ควำมเสีย่งจำกกำรถูกผูร้บัเหมำกอ่สรำ้งฟ้องรอ้ง บรษัิทมขีอ้พพิำททำงกฎหมำยที่อำจสง่ผลลบต่อสนิทรัพยข์องบรษัิทสงูกว่ำรอ้ยละ 5 ของสว่นของผูถ้ือหุน้ 
ซึง่บรษัิทและบรษัิทย่อยยังไมร่ับรูป้ระมำณกำรหนี้สนิทีอ่ำจเกดิขึน้ไวใ้นงบกำรเงนิ โดยขอ้พพิำทมดัีงนี้ กรณี ก. บรษัิทถกูผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งแหง่หนึง่ฟ้องรอ้งเกีย่วกับ

กำรผดิสัญญำก่อสรำ้ง โดยมทีุนทรัพย ์482 ลบ. และบรษัิทฟ้องแยง้ โดยมทีุนทรัพยฟ้์องแยง้ 606 ลบ. ซึง่ศำลแพ่งไดม้คี ำพพิำกษำเมือ่วันที ่28 ม.ค. 68 ว่ำบรษัิท
ผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวเป็นฝ่ำยผดิสัญญำและตอ้งรับผดิชดใชค้่ำเสยีหำยและค่ำปรับแก่บรษัิท แต่ตอ้งพจิำรณำผลงำนที่บรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งไดท้ ำใหแ้ก่

บรษัิทแลว้ โดยศำลแพ่งพพิำกษำใหบ้รษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งไดร้ับเงนิค่ำกอ่สรำ้งและเงนิประกันรวม จ ำนวน 186.00 ลบ. และศำลพพิำกษำใหบ้รษัิทไดร้ับค่ำปรับและ

ค่ำเสยีหำย รวม 78.25 ลบ. เมือ่หักลบจ ำนวนเงนิทีต่่ำงฝ่ำยต่ำงไดร้ับตำมค ำพพิำกษำแลว้คงเหลอืจ ำนวนเงนิที่บรษัิทตอ้งช ำระแก ่บรษัิทผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งดังกล่ำว
ทัง้สิน้ 107.75 ลบ. คดิเป็นรอ้ยละ 1.71 ของสว่นของผูถ้อืหุน้ (ณ 31 ธ.ค. 67 : 6,317.18 ลบ.) พรอ้มดอกเบีย้ในอัตรำรอ้ยละ 5.00 ต่อปีของตน้เงนิจ ำนวนดังกล่ำว นับ

ถัดจำกวันที่ศำลมีค ำพพิำกษำเป็นตน้ไปจนกว่ำจะช ำระใหแ้ก่บรษัิทผูร้ับเหมำก่อสรำ้งดังกล่ำวเสร็จสิน้ อย่ำงไรก็ตำม บรษัิทอยู่ระหว่ำงใชส้ทิธอิุทธรณ์คดดัีงกล่ำว 
และกรณีข. บรษัิทย่อยฟ้องผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งเกีย่วกับกำรผดิสัญญำกอ่สรำ้งทีส่ถำบันอนุญำโตตุลำกำร โดยมทีุนทรัพย ์607 ลบ. อย่ำงไรก็ตำม ผูร้ับเหมำกอ่สรำ้งได ้

ฟ้องแยง้บรษัิทย่อยในคดเีดยีวกัน โดยมทีนุทรัพยฟ้์องแยง้ 380 ลบ. ตอ่มำเมือ่วันที ่15 ธ.ค. 66 สถำบันอนุญำโตตุลำกำรไดม้คี ำชีข้ำดใหบ้รษัิทย่อยช ำระเงนิ 70 ลบ. 
พรอ้มดอกเบีย้อัตรำรอ้ยละ 5 ต่อปี ทัง้นี้ บรษัิทย่อยไดย้ืน่ค ำรอ้งเพกิถอนค ำชีข้ำดดังกล่ำวที่ศำลแพ่ง โดยศำลแพ่งไดม้คี ำพพิำกษำในวันที ่18 ม.ีค. 68 ซึง่บรษัิท

ย่อยยังไม่ไดร้ับรำยงำนผลค ำพพิำกษำและควำมเห็นทำงคดจีำกส ำนักงำนกฎหมำยภำยนอกอย่ำงเป็นทำงกำร อย่ำงไรก็ตำมเนื่องจำกผลของคดคีวำมขึน้อยู่กับกำร

ตัดสนิของศำลแพ่งซึง่ยังไม่สำมำรถสรุปไดใ้นขณะนี้ 

 

อตัรำสว่นทำงกำรเงนิทีส่ ำคญัของผูอ้อก 
 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ 
คำ่เฉลีย่

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ)3 

ปี 2567 ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio) 1 (เทำ่) 1.77 2.16 1.91 2.87 
อัตรำสว่นสภำพคลอ่งหมนุเร็ว (Quick ratio) 1 (เทำ่) N/A 0.13 0.19 0.41 
วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A 97 186 333 
ระยะเวลำขำยสนิคำ้ส ำเร็จรูปเฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A 193 271 383 
ระยะเวลำเก็บหนี้เฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 1 2 0 
ระยะเวลำช ำระหนี้เจำ้หนี้กำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A 97 87 50 
ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1,4 (เทำ่) 3.33 1.03 0.85 1.39 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัด
จ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio) 2 (เทำ่) 

9.26 
14.98 23.84 15.70 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพัน (debt service coverage ratio : DSCR) 1 (เทำ่) 0.25 0.23 0.10 0.30 
หนี้สนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio) 2 (เทำ่) 1.80 2.65 2.62 2.58 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  
(Interest bearing debt to equity) 2 (เทำ่) 

1.44 
2.07 2.03 2.01 

อัตรำสว่นหนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้-สทุธ ิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธ)ิ 2 (เทำ่) N/A 1.93 1.86 1.76 
หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 28.84 40.20 21.09 
เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หนี้สนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 49.04 60.69 59.69 
อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ) 1 N/A 15.61 22.22 19.10 
อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 3.31 1.23 1.46 
อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 6.68 4.42 5.00 

 
1 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2 ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 

3 อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 

4 เป็นกำรค ำนวณรวมดอกเบีย้จ่ำยทัง้ในงบก ำไรขำดทนุ และงบแสดงฐำนะกำรเงนิ 

 

สรปุฐำนะกำรเงนิและผลกำรด ำเนนิงำนตำมงบกำรเงนิรวมปีลำ่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

สนิทรพัยร์วม ลกูหนีก้ารคา้ สนิคา้คงคลงั หนีส้นิรวม เจา้หนีก้ารคา้ สว่นของผูถ้ือหุน้

2565 16,702.07 6.07 10,051.11 12,033.78 443.53 4,668.29

2566 21,667.18 14.60 12,708.75 15,676.83 646.43 5,990.35

2567 23,085.22 14.06 13,350.71 16,768.04 659.39 6,317.18
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีำระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล ำดบักำรไดร้บัช ำระหนี ้

 

ณ วันที ่31 ธันวำคม 2567 
 

 
 

 

 
 

 
 
หมำยเหต:ุ รำยกำรอืน่ ๆ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ เงนิกูย้มืระยะสัน้และระยะ
ยำวจำกบคุคลหรอืกจิกำรทีเ่กีย่วขอ้งกัน เงนิกูย้มืระยะสัน้จำกบคุคลอืน่ และเงนิกู ้
ยมืระยะยำวจำกบรษัิทอืน่ 

 

  

 

ลกัษณะพเิศษและควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
 

ควำมเสีย่งจำกลกัษณะพเิศษ 
1. ผูอ้อกหุน้กูส้ำมำรถใชส้ทิธชิ ำระคนืหนี้หุน้กูก้่อนครบก ำหนด เริม่จำก (และรวมถงึ) วันครบรอบ 12 เดอืน ของอำยุหุน้กู ้คอืวันที ่15 พฤษภำคม พ.ศ. 2569 ทัง้นี้ ตำม

รำยละเอยีดและภำยใตเ้งือ่นไขก ำหนดไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธ ิดังนัน้ หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกว่ำอัตรำดอกเบีย้ของตรำ
สำร โดยผูถ้อืตรำสำรอำจไมไ่ดผ้ลตอบแทนตำมทีค่ำดและอำจตอ้งลงทนุในตรำสำรทีผ่ลตอบแทนต ่ำลง (reinvestment risk) 

ควำมเสีย่งส ำคญัของตรำสำร 
1. ตลำดตรำสำรหนี้ในประเทศไทยมสีภำพคล่องต ่ำ กำรขำยตรำสำรกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนในตลำดรองนัน้อำจไดร้ับมูลค่ำขำยตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยู่กับ

สภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

2. กำรลงทนุในหุน้กูไ้มใ่ชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทนุอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เนื่องจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอื
รำคำทีซ่ือ้มำ 

3. ผูอ้อกหุน้กูม้อัีนดับควำมน่ำเชือ่ถอืเป็น Non-Investment grade ซึง่อำจมคีวำมเสีย่งสงู ผูล้งทุนควรท ำควำมเขำ้ใจลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้ง

เพือ่ประกอบกำรตัดสนิใจลงทนุและตดิตำมขอ้มลูผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เนื่อง  
4. ผูอ้อกตรำสำรมสีทิธไิถ่ถอนหุน้กูก้อ่นวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้อืตรำสำรจงึมคีวำมเสีย่งทีจ่ะเสยีโอกำสในกำรไดร้ับผลตอบแทนที่สงูจำกกำรลงทุนในตรำสำรที่

เสนอขำย หำกผูอ้อกตรำสำรใชส้ทิธไิถถ่อนในชว่งทีอั่ตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 
5. ผูถ้อืหุน้กูจ้ะไมส่ำมำรถขำยหรอืโอนหุน้กูใ้หแ้กบ่คุคลใด ๆ  โดยท่ัวไปได ้แตจ่ะถกูจ ำกัดใหข้ำยหรอืโอนหุน้กูไ้ดเ้ฉพำะภำยในกลุม่ผูล้งทนุสถำบัน และ/หรอื ผูล้งทนุรำย

ใหญเ่ทำ่นัน้ เวน้แตเ่ป็นกำรโอนทำงมรดก 
6. อันดับควำมน่ำเชือ่ถือของหุน้กูเ้ป็นเพียงขอ้มูลประกอบกำรตัดสนิใจลงทุนเท่ำนั้น มใิช่สิง่ชีน้ ำกำรซือ้ขำยตรำสำรหนี้ที่เสนอขำย และไม่ไดเ้ป็นกำรรับประกัน

ควำมสำมำรถในกำรช ำระหนี้ของผูอ้อกตรำสำร (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 

7. หุน้กูท้ีเ่สนอขำยชดุนี้เป็นหุน้กูท้ีม่หีลักประกัน มูลค่ำหลักประกันทีน่ ำมำจดจ ำนองของหุน้กูอ้ำจมมีลูคำ่ลดลงจำกวันออกหุน้กู ้ซึง่เป็นผลจำกกำรลดลงของรำคำตลำด 
ทรัพยส์นิหรอืสำเหตุอืน่  ๆอย่ำงไรก็ตำมผูอ้อกหุน้กูต้อ้งด ำรงมลูค่ำของทรัพยส์นิทีเ่ป็นประกันตำมสัญญำหลักประกันต่อมูลค่ำรวมของหุน้กูท้ีย่ังมไิดไ้ถถ่อนทัง้หมด

ตลอดอำยหุุน้กูไ้มน่อ้ยกวำ่ 1.30:1 (รำยละเอยีดตำมแบบ filing สว่นที ่3.2 (2) กำรบรหิำรจัดกำรควำมเสีย่ง) 
 

หมำยเหต:ุ  

รำยไดร้วม ประกอบดว้ยรำยไดจ้ำกกำรขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ รำยไดจ้ำกกำรใหบ้รกิำร รำยไดอ้ืน่ รำยไดท้ำงกำรเงนิ และสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) 
จำกเงนิลงทนุในกำรร่วมคำ้ 

คำ่ใชจ้่ำยรวม ประกอบดว้ย ตน้ทนุขำยอสังหำรมิทรัพยแ์ละสนิคำ้ ตน้ทนุกำรใหบ้รกิำร ตน้ทนุในกำรจัดจ ำหน่ำย คำ่ใชจ้่ำยในกำรบรหิำร และขำดทนุจำกกำร
ดอ้ยคำ่ซึง่เป็น ไปตำม TFRS 9 (ไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและภำษี) 



แบบสรุปขอ้มลูส ำคัญของตรำสำร 
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ค ำเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 
ค ำเตอืน 
1. กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทนเงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู  

2. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (filing) ซึง่เป็นเพยีงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละบรษัิททีอ่อกและเสนอขำย

หลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (filing) 
3. ขอ้มลูสรุปนี้เป็นสว่นหนึง่ของแบบแสดงรำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน ซึง่เป็นเพยีงขอ้มลูสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย 

ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพย ์และบรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทุนตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู
กำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 69- PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

4. บรษัิทหลักทรัพย ์ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์โกลเบล็ก จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์เมอรช์ัน่ พำรท์เนอร ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์

บยีอนด ์จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์พำย จ ำกัด (มหำชน) บรษัิทหลักทรัพย ์ทรนีีตี ้จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์สยำมเวลธ ์จ ำกัด บรษัิท หลักทรัพย ์เอเอสแอล 
จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์บลูเบลล ์จ ำกัด บรษัิทหลักทรัพย ์ซจีเีอส อนิเตอรเ์นชั่นแนล (ประเทศไทย) จ ำกัด และบรษัิทหลักทรัพยย์ูโอบ ีเคยเ์ฮยีน (ประเทศไทย) 

จ ำกัด (มหำชน) ซึง่เป็นผูจั้ดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กู ้มคีวำมเกีย่วขอ้งกับผูอ้อกหุน้กูใ้นลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิ Conflict of Interest โดยอำจมกีำรซือ้ขำยหลักทรัพยท์ี่
ออกโดยผูอ้อกหุน้กู ้หรือซือ้ขำย หรือออกหลักทรัพยท์ี่มีกำรอำ้งองิถงึรำคำของหลักทรัพยข์องผูอ้อกหุน้กูซ้ ึง่เป็นไปตำมธุรกจิปกตขิองบรษัิทหลักทรัพย ์ดังนัน้ 

ผูจ้ัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยหุน้กูด้ังกลำ่วอำจมสีถำนะเป็นเจำ้หนี้ และ/หรอืผูถ้อืหุน้ของผูอ้อกหุน้กูด้ว้ย 
5. ประวัตผิดินัดช ำระหนี้    ไมม่ ี  ม ี

6. ผูอ้อกหุน้กูไ้ม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรอืเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิทเครดติฟองซเิอร ์

หรอืสถำบันกำรเงนิทีม่กีฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้ โดยดปูระวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำก ขอ้มลูเครดติแหง่ชำต ิและงบกำรเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบัญชรีับอนุญำต 

7. ผูอ้อกหุน้กูไ้มม่ปีระวัตกิำรใชเ้งนิผดิวัตถปุระสงคจ์ำกทีไ่ดเ้คยแจง้ไวต้อ่ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรอืทีเ่ปิดเผยไวใ้นแบบแสดงรำยกำรขอ้มลู 3 ปียอ้นหลัง 
8. รำยละเอยีดตรำสำรหนี้รุ่นอืน่ ในกำรเสนอขำยหุน้กูค้รัง้นี้มหีุน้กูทั้ง้หมดสำมชุด แบ่งเป็น ชุดที่ 1 : อำยุ 1 ปี 6 เดอืน ไม่มีหลักประกัน ชุดที่ 2 : อำยุ 2 ปี 6 เดอืน มี

หลักประกัน และชดุที ่3 : อำย ุ3 ปี มหีลักประกัน หุน้กูแ้ตล่ะชดุมคีวำมเสีย่งทีไ่มเ่ทำ่กัน โดยหุน้กูท้ีม่อีำยมุำกกว่ำและหุน้กูท้ีไ่มม่หีลักประกันจะมคีวำมเสีย่งทีส่งูกว่ำ 
และหุน้กูทั้ง้ 3 ชดุ สำมำรถไถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนด 

 

 


