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Factsheet 
บรษัิท เจำ้พระยำมหำนคร จ ำกดั (มหำชน)  
ประกอบธรุกจิอสงัหำรมิทรัพยแ์ละกอ่สรำ้ง 

สถำนะกำรเป็นบรษัิทจดทะเบยีนในตลำดหลักทรัพยแ์หง่ประเทศไทย (listed) :   เป็น    ไมเ่ป็น 
เสนอขำยหุน้กูร้ะยะยำว ชนดิระบชุือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิมปีระกนั มผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ 

และผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน  
“หุน้กูเ้สีย่งสงู มปีระกนัของบรษัิท เจำ้พระยำมหำนคร จ ำกดั (มหำชน) ครัง้ที ่2/2567  

ครบก ำหนดไถถ่อนปี พ.ศ. 2569 ซึง่ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธไิถถ่อนหุน้กูก้อ่นครบก ำหนดไถถ่อน”  
ระหวำ่งวันที ่15 - 17 ตลุำคม 2567 

 

ลกัษณะตราสาร  ระดบัความเสีย่ง 

อำย ุ 1 ปี 10 เดอืน 
อัตรำดอกเบีย้ คงที ่7.30 % ตอ่ปี 
งวดกำรช ำระดอกเบีย้ จ่ำยดอกเบีย้ทกุ ๆ 3 เดอืน 
กำรไถถ่อนกอ่นก ำหนด ผูอ้อกหุน้กูม้สีทิธใินกำรไถถ่อนหุน้กู ้

กอ่นวันครบก ำหนดไถถ่อน ไดต้ัง้แต่
วันที ่18 เมษำยน 2568 เป็นตน้ไป 

มลูคำ่กำรเสนอขำยรวม ไมเ่กนิ 350 ลบ.  
ผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ บล.โกลเบลก็ จ ำกดั  
หลักประกัน ที่ดินพรอ้มสิ่งปลูกสรำ้ง ที่มีอยู่ ใน
ปัจจุบัน และทีจ่ะสรำ้งขึน้ในอนำคต โครงกำรบำ้นเดีย่ว เดอะรชิ 
พระรำม 2 ของบริษัท เจำ้พระยำมหำนคร จ ำกัด (มหำชน) ที่ 
จ ำนวน 79 แปลง มลูคำ่รวมของทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลกัประกันไมต่ ำ่กวำ่ 
1.70 เทำ่ ของมลูคำ่หุน้กูท้ีเ่สนอขำยได ้
วัตถปุระสงคก์ำรใชเ้งนิ  
1. เพื่อใชช้ ำระคืนหน้ีจำกกำรออกหุน้กูเ้ดิม (Roll – over) CMC24NA  
จ ำนวน 347.80 ลบ.* 
2. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทนุหมนุเวยีนระยะสัน้ จ ำนวน 2.20 ลบ.* 
หมำยเหต ุ: *จ ำนวนเงนิทีใ่ชข้ึน้อยูก่ับมลูคำ่หุน้กูท้ีเ่สนอขำยได ้ 

 (พจิำรณำจำกอำยตุรำสำรและอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื) 
 
 

 

 

ผูอ้อกตรำสำรสำมำรถขอไถถ่อนกอ่นครบก ำหนด 

ความเสีย่งของผูอ้อก 

1. ความเสีย่งจากการมยีูนติคงเหลอืขายค่อนขา้งมากเนือ่งจาก
โครงการไม่สามารถขายไดต้ามทีต่ ัง้เป้าหมายไว้ โดย ณ วันที่ 30 
มถินุำยน 2567 บรษัิทมยีนูติคงเหลอืขำยจ ำนวน 2,291 ยนูติ เมือ่เทยีบกับ
จ ำนวนยูนิตของทุกโครงกำรที่เปิดขำยทัง้หมดจ ำนวน 5,995 ยูนิต โดย
สัดสว่นยนูติคงเหลอืตอ่ยนูติทีเ่ปิดขำยเทำ่กับรอ้ยละ 38.21  
2. ความเสีย่งจากการทีบ่รษิทัมกีารลงทุนในธุรกจิใหม่ในธุรกจิ
การแพทยแ์ละเซอรว์สิ อพารท์เมน้ท ์บริษัทไดม้ีกำรลงทุนในธุรกจิ
ใหบ้ริกำรทำงกำรแพทย์และธุรกจิเซอร์วสิ อพำร์ทเมน้ท์ และก ำลังอยู่
ระหว่ำงศกึษำควำมเป็นไปไดข้องธุรกจิดูแลผูส้งูอำยุ (Senior care) และ
ศูนยส์่งเสรมิดูแลฟ้ืนฟูสุขภำพผูสู้งอำยุ โดยยังไม่ไดเ้ริม่ด ำเนินกำรธุรกจิ
ดูแลผูส้งูอำยุแต่อย่ำงใด และธุรกจิโรงแรมและเซอรว์สิ อพำรท์เมน้ท ์ใช ้
เงนิลงทุนจ ำนวนกว่ำ 650 ลำ้นบำท ซึง่ปัจจุบันโครงกำรไดก้ำรปรับปรุง
สภำพโครงกำรแลว้ไดเ้ปิดใหบ้รกิำรเมือ่ชว่งปลำยปี 2565 โดยแหล่งทีม่ำ
ของเงนิทุนดังกล่ำวไดม้ำจำกกำรกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิแห่งหนึ่ง จงึท ำ
ใหบ้รษัิทฯ มคีวำมเสีย่งดำ้นสภำพคล่องและควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ี
เพิม่เตมิได ้หำกผลกำรด ำเนนิงำนของธุรกจิใหม่ไม่เป็นไปตำมแผนงำนที่
คำดไว ้ 
3. ความเสีย่งดา้นความสามารถในการช าระหนี ้บริษัทฯ มีผลกำร
ด ำเนินงำนขำดทุนสุทธติ่อเน่ืองในปี 2565-2567 โดยขำดทุนสุทธใินปี 
2565 เท่ำกับ 80 ลบ. และขำดทุนสุทธใินปี 2566 เท่ำกับ 194 ลบ.และ
ขำดทุนสทุธใินชว่ง 6 เดอืนแรกของปี 2567 จ ำนวน 141 ลบ. โดย ณ 30 
มถิุนำยน 2567 บรษัิทฯ มีอัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็วอยู่ที่ 0.24 เท่ำ 
ซึง่มีสภำพคล่องต ่ำ และ อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน
เท่ำกับ 0.11 เท่ำ ซึ่งต ่ำกว่ำ 1 เท่ำ แสดงใหเ้ห็นว่ำก ำไรก่อนตน้ทุน
ทำงกำรเงนิ ภำษี คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่ตัดจ ำหน่ำย (EBITDA) ของบรษัิท
ยังไม่เพียงพอต่อกำรช ำระคนืภำระผูกพันไดท้ัง้หมด (ส่วนใหญ่เป็น IBD 
ระยะยำวสูงถึง 3,640 ลบ. และ IBD ระยะสัน้ที่ถึงก ำหนดช ำระใน 1 ปี 
จ ำนวน 1,252 ลบ.) และตอ้งพึ่งพำกำรจัดหำเงินจำกกำรออกหุน้กูเ้ป็น
หลักจงึมคีวำมเสีย่งในควำมสำมำรถในกำรช ำระหน้ีและอำจเป็นเหตใุหผ้ดิ
นัดช ำระหน้ีได ้หำกกำรด ำเนินงำนไม่เป็นตำมที่คำด หรอืไม่สำมำรถออก
หุน้กูไ้ดต้ำมแผน 
4. ความเสีย่งดา้นนโยบายการปล่อยสนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยู่อาศยัของ
สถาบนัการเงนิ โดยสถำบันกำรเงนิเพิม่ควำมเขม้งวดในกำรปลอ่ยสนิเชือ่
มำกขึน้ อำจสง่ผลกระทบต่อก ำลังซือ้และกำรตัดสนิใจของลกูคำ้ มผีลกับ
กำรรับรูร้ำยไดต้ำมทีต่ัง้เป้ำหมำยไว ้
5. ความเสีย่งดา้นหลกัประกนั (Collateral Risk) หำกหลักประกันมี
มูลค่ำลดลง บรษัิทอำจมีควำมเสีย่งที่จะไม่สำมำรถด ำรงอัตรำส่วนมูลค่ำ
ของทรัพยส์นิทีเ่ป็นหลักประกันต่อมูลคำ่หุน้กูท้ีอ่อกและเสนอขำยได ้และ
มีควำมเสีย่งในกำรบังคับหลักประกันขำยทอดตลำด หำกเกดิเหตุกำรณ์
เหตผุดินัดตำมขอ้ก ำหนดสทิธ ิโดยมลูคำ่ของหลักประกันอำจเปลีย่นแปลง
ขึน้อยู่กับภำวะตลำดในขณะนั้น ซึง่อำจต ่ำกว่ำมูลค่ำหุน้กู ้หรืออำจไม่มีผู ้
ซือ้ 

ผลตอบแทนของตราสารรุน่อืน่ในตลาด (YTM) 

-ไมม่ขีอ้มลู- 

อนัดบัความนา่เชือ่ถอืของผูอ้อกหุน้กู ้

ไมม่กีำรจัดอันดบัควำมน่ำเชือ่ถอื  

รายละเอยีดส าคญัอืน่ 
 

วันทีอ่อกตรำสำร  วันที ่18 ตลุำคม 2567 
วันทีค่รบก ำหนดอำย ุ วันที ่18 สงิหำคม 2569 
ประเภทกำรเสนอขำย นักลงทนุสถำบัน และ/หรอืนักลงทนุรำยใหญ ่
ผูจ้ัดจ ำหน่ำย บล. บลเูบลล ์จ ำกัด  

บล. ดำโอ (ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
บล. โกลเบล็ก จ ำกัด 
บล. ทรนีีตี ้จ ำกัด จ ำกัด  

นำยทะเบยีนหุน้กู ้ ธนำคำร ซไีอเอม็บ ีไทย จ ำกดั (มหำชน) 

ขอ้ก าหนดในการด ารงอตัราสว่นทางการเงนิ 

บรษัิทฯ จะด ำรงไวซ้ ึง่หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ตำม
นิยำมทีร่ะบุไวใ้นขอ้ก ำหนดสทิธใินอัตรำส่วนไม่เกนิ 4.00 : 1 ณ วัน
สิน้งวดบัญชรีำยไตรมำสหรอืสิน้ปีบัญชตีลอดอำยหุุน้กู ้
ณ วันที ่30 ม.ิย. 67 มอีัตรำสว่นหน้ีสนิสทุธติอ่สว่นของผูถ้อืหุน้เทำ่กบั 
2.21 เทำ่ 
 

ต า่ สงู 1 2 3 4 5 6 7 8 

*รำยละเอยีดเพิม่เตมิปรำกฏตำม ส่วนที ่3.2(2) 
กำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยง ของแบบแสดง
รำยกำรขอ้มูลกำรเสนอขำยตรำสำรหนี้ (แบบ 
69-PP-รำยครัง้) และร่ำงหนังสอืชีช้วน 

หนงัสอืชีช้วน 
(Filing) 

SCAN HERE 
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อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัของผูอ้อก 

 

อัตรำสว่นทำงกำรเงนิ (เทำ่) 
คำ่เฉลีย่ 

อตุสำหกรรม 
(ลำ่สดุ) 3 

งวด 6 เดอืน
ปี 2567 

ปี 2566 ปี 2565 

อัตรำสว่นสภำพคลอ่ง (Current ratio)1 1.77 2.83 2.58 2.49 

วงจรเงนิสด (Cash cycle) (วัน) N/A (4,168) (8,449) 1,141 

ระยะเวลำขำยสนิคำ้เฉลีย่ (Avg. inventory period) (วัน) N/A (4,603) (9,413) 1,234 

ระยะเวลำเก็บหน้ีเฉลีย่ (Avg. collection period) (วัน) N/A 71 44 33 

ระยะเวลำช ำระหน้ีเจำ้หน้ีกำรคำ้เฉลีย่ (Avg. payment period) (วัน) N/A (364.36) (920.28) 125.98 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระดอกเบีย้ (Interest coverage ratio : ICR)1 3.33 (0.08) 0.27 0.44 

หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่ก ำไรกอ่นดอกเบีย้จ่ำย ภำษีเงนิได ้คำ่เสือ่มรำคำ และคำ่
ตัดจ ำหน่ำย (Interest bearing debt to EBITDA ratio)2 

9.26 36.88* 55.06 32.19 

ควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผูกพัน (debt service coverage ratio : DSCR)1 0.25 0.11* 0.07 0.11 

หน้ีสนิรวมตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (Debt to equity : D/E ratio)2 1.80 2.41 2.20 1.39 

หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้ (ตำมขอ้ก ำหนดสทิธฯิ)2 N/A 2.21 2.03 1.25 

หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ตอ่สว่นของผูถ้อืหุน้  

(Interest bearing debt to equity)2 
1.44 2.21 2.03 1.25 

หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ทีค่รบก ำหนดภำยใน 1 ปี ตอ่หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ)  46.84 25.59 26.90 28.60 

เงนิกูย้มืจำกสถำบันกำรเงนิตอ่หน้ีสนิทีม่ภีำระดอกเบีย้ (รอ้ยละ) 38.46 62.92 61.15 57.34 

อัตรำก ำไรจำกกำรด ำเนนิงำน (รอ้ยละ)1 N/A (5.58) (1.33) 4.00 

อัตรำผลตอบแทนจำกสนิทรัพย ์(ROA) (รอ้ยละ)  N/A 0.34* (0.26) 0.86 

อัตรำผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ (ROE) (รอ้ยละ)  N/A 1.07* (0.72) 1.92 

สัดสว่นหลักประกันตอ่หน้ีสนิ (เทำ่)4 N/A 
ไมน่อ้ยกวำ่ 

1.70 
1.25 - 

กำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่หลักประกัน (รอ้ยละ) N/A - - - 
1ยิง่สงูยิง่แสดงถงึควำมสำมำรถในกำรช ำระคนืสงู 
2ยิง่สงูยิง่แสดงถงึหนี้สนิทีส่งู 
3อำ้งองิโดยใชข้อ้มลูของกลุม่อตุสำหกรรม Property Development ในชว่งปี 2566 จำกเว็บไซตข์องสมำคมตรำสำรหนี้ไทย (ThaiBMA) 
4มลูคำ่สัดสว่นหลักประกันตอ่หนี้สนิขึน้อยูก่ับมลูคำ่ทีเ่สนอขำยได ้ 

*ปรับเป็นอัตรำสว่นเต็มปีดว้ยตัวเลข 12 เดอืนยอ้นหลัง 

สรปุฐานะการเงนิและผลการด าเนนิงานตามงบการเงนิรวมปีลา่สดุ และยอ้นหลงั 2 ปี และไตรมาสลา่สดุ 

งบแสดงฐานะการเงนิ 

 
 

 

 สนิคำ้คงเหลอื หมำยถงึ โครงกำรอสังหำรมิทรัพยร์ะหวำ่งกำรพัฒนำ 

 งบก าไรขาดทนุ 

 
รำยไดร้วม หมำยถงึ รำยไดท้ัง้หมด บวกกับสว่นแบง่ก ำไร (ขำดทนุ) จำกเงนิลงทนุใน
กจิกำรร่วมคำ้  
คำ่ใชจ่้ำยรวม หมำยถงึ ตน้ทนุขำยและกำรใหบ้รกิำร บวกคำ่ใชจ่้ำยในกำรขำยและบรหิำร 
หักลบผลขำดทนุดำ้นเครดติของสนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ และไมร่วมตน้ทนุทำงกำรเงนิและ
ภำษีเงนิได ้

งบกระแสเงนิสด 
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สดัสว่นหนีท้ ีม่ภีาระดอกเบีย้ของผูอ้อกหุน้กู ้  ล าดบัการไดร้บัช าระหนี ้

ณ วันที ่30 มถินุำยน 2567 

 
 

หมายเหตุ 
รำยกำรอืน่ ไดแ้ก ่หนี้สนิตำมสัญญำเชำ่ และเงนิเบกิเกนิบัญชแีละเงนิ
กูย้มืระยะสัน้จำกสถำบันกำรเงนิ บคุคลทีเ่กีย่วขอ้งและกจิกำรอืน่ 
 

  

 

 

ลกัษณะพเิศษและความเสีย่งส าคญัของตราสาร 

1. ออกหุน้กูไ้ม่ไดรั้บกำรจัดอันดับควำมน่ำเชือ่ถอื (Unrated) ซึง่ตรำสำรอำจมผีลตอบแทนสงู แต่ก็มคีวำมเสีย่งสงูดว้ยเชน่เดยีวกัน ผู ้
ลงทุนควรท ำควำมเขำ้ใจเกีย่วกับลักษณะของตรำสำร รวมถงึควำมเสีย่งอืน่ทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อประกอบกำรตัดสนิใจลงทุน และควร
ตดิตำมขำ่วสำรของผูอ้อกหุน้กูอ้ยำ่งตอ่เน่ือง 

2. ผูถ้อืหุน้กูม้คีวำมเสีย่งทีอ่ำจจะไม่ไดรั้บช ำระดอกเบี้ยหรือเงนิตน้ ในกรณีทีธุ่รกจิและผลกำรด ำเนินงำนของผูอ้อกหุน้กูไ้ม่เป็นไป
ตำมทีค่ำดหมำย หรอืผูอ้อกหุน้กูข้ำดสภำพคลอ่งทำงกำรเงนิ หรอืทรัพยส์นิของผูอ้อกหุน้กูไ้มเ่พยีงพอตอ่กำรช ำระหน้ี 

3. กำรลงทุนในหุน้กูไ้ม่ใชก่ำรฝำกเงนิ ผูล้งทุนอำจตอ้งพรอ้มถอืหุน้กูจ้นครบก ำหนด เน่ืองจำกกำรขำยกอ่นครบก ำหนดอำจท ำไดย้ำก 
หรอืขำยไดต้ ่ำกวำ่มลูคำ่ทีต่รำไวห้รอืรำคำทีซ่ือ้มำ 

4. เน่ืองจำกตรำสำรหน้ีในประเทศไทยมสีภำพคลอ่งต ่ำ กำรขำยตรำสำรหน้ีกอ่นครบก ำหนดไถถ่อนในตลำดรองนัน้อำจไดรั้บมลูคำ่ขำย
ตรำสำรลดลงหรอืเพิม่ขึน้ได ้โดยขึน้อยูก่ับสภำวะและควำมตอ้งกำรของตลำดในขณะนัน้ 

5. ผูอ้อกตรำสำรมีสทิธิไถ่ถอนหุน้กูก้่อนวันครบก ำหนดไถ่ถอนหุน้กู ้ผูถ้ือตรำสำรจึงมีควำมเสี่ยงที่จะเสียโอกำสในกำรไดรั้บ
ผลตอบแทนทีส่งูจำกกำรลงทุนในตรำสำรทีเ่สนอขำย หำกผูอ้อกหุน้กูใ้ชส้ทิธไิถ่ถอนในชว่งทีอ่ัตรำดอกเบีย้ในตลำดลดต ่ำลงกวำ่
อัตรำดอกเบีย้ของตรำสำร 

6. ผูอ้อกหุน้กูอ้อกและเสนอขำยหุน้กูม้ปีระกัน ผูล้งทนุควรพจิำรณำควำมสำมำรถของผูค้ ้ำประกันในกำรค ำ้ประกันไดจ้รงิเมือ่ผดินัดช ำระ 
และมลูคำ่จ ำนวนเงนิสงูสดุทีค่ ้ำประกัน 

ค าเตอืนและขอ้มลูแจง้เตอืนอืน่ 

ค ำเตอืน 

• กำรอนุมัตจิำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ไมไ่ดห้มำยควำมวำ่แนะน ำใหล้งทนุ ประกันกำรช ำระหนี้ ผลตอบแทน เงนิตน้ หรอืรับรองควำมถกูตอ้งของขอ้มลู 

• ขอ้มูลสรุปนี้เป็นส่วนหนึง่ของหนังสอืชีช้วน (Filing) ซึง่เป็นเพียงขอ้มูลสรุปเกีย่วกับกำรเสนอขำย ลักษณะและควำมเสีย่งของหลักทรัพยแ์ละ

บรษัิททีอ่อกและเสนอขำยหลักทรัพย ์ดังนัน้ ผูล้งทนุตอ้งวเิครำะหค์วำมเสีย่งและศกึษำขอ้มลูจำกหนังสอืชีช้วน (Filing) 
ประวัตผิดินัดช ำระหนี้ 

        ไมม่ ี                    ม ี
 

     บรษัิทไม่มปีระวัตกิำรผดินัดช ำระหนี้ดอกเบีย้หรือเงนิตน้ของตรำสำรหนี้ หรอืผดินัดช ำระหนี้เงนิกูย้มืจำกธนำคำรพำณิชย ์บรษัิทเงนิทุน บรษัิท

เครดติฟองซเิอร์ หรือสถำบันกำรเงนิที่มีกฎหมำยเฉพำะจัดตัง้ขึน้โดยดูประวัตยิอ้นหลัง 3 ปีจำกบรษัิทขอ้มูลเครดติแห่งชำต ิและงบกำรเงนิที่

ตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชทีีไ่ดร้ับอนุญำต 

     ผูจ้ัดจ ำหน่ำยตรำสำรหนี้และผูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ไมม่คีวำมเกีย่วขอ้งในลักษณะทีอ่ำจกอ่ใหเ้กดิควำมขัดแยง้ทำงผลประโยชน ์(Conflict of interest) 

เชน่ มกีำรถอืหุน้ระหว่ำงกัน มกีรรมกำรร่วมกัน เป็นเจำ้หนี้ เป็นตน้ 

 


